
 

 

UCHWAŁA NR ………. 

RADY GMINY REŃSKA WIEŚ 

 

z dnia  …………... r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym 

(Dz. U. 2026poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym  (t. j. Dz. U. 2026poz. 538) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 

lipca 2023 r., o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych 

ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz w związku z uchwałą Nr  LIII/424/2022 Rady Gminy Reńska Wieś z 

dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Pokrzywnica uchwala co następuje: 

 

Rozdział 1. 

Przepisy wstępne 

 § 1. Stwierdza się, że niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica, 

nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Reńska 

Wieś przyjętego uchwałą Nr V/23/11 Rady Gminy Reńska Wieś z dnia 11 lutego 2011 r. ze zm. 

 § 2. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica, zwany 

dalej planem. 

2. Integralnymi częściami planu są załączniki do uchwały: 

1) część graficzna planu w skali 1:1000, stanowiąca załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, stanowiące załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, oraz 

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne gml, stanowiące załącznik nr 4. 

 § 3. 1. Następujące oznaczenia graficzne przedstawione w części graficznej planu są 

obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) obowiązujące linie zabudowy; 

5) punkt zmiany linii zabudowy; 



 

 

6) wymiarowanie (w metrach): odległości usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczającej tereny, 

szerokości terenów dróg; 

7) pasy technologiczne o ograniczonym użytkowaniu od linii elektroenergetycznej najwyższego napięcia 

400 kv; 

8) stanowisko archeologicznego objęte strefą archeologiczną wraz z numerem AZP; 

9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków; 

10) przeznaczenia terenów. 

 

2. Następujące oznaczenia planu wynikające z przepisów odrębnych: 

1) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odległości nie mniejszej niż 10 m od granicy terenu 

komunikacji kolejowej i jednocześnie nie mniejszej niż 20 m od osi skrajnego toru; 

2) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odległości 20 m od granicy terenu komunikacji kolejowej; 

3) strefa sanitarna od cmentarza 50 m; 

4) strefa sanitarna od cmentarza 150 m; 

5) teren zamknięty. 

3. Pozostałe oznaczenie graficzne przedstawione w części graficznej planumają charakter informacyjny. 

 

 § 4. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną w części graficznej 

planu, określającą najbliższe możliwe położenie ściany budynku w stosunku do linii rozgraniczających 

tereny,  

3) obowiązujących liniach zabudowy – nieprzekraczalna linia zabudowy, na której musi być usytuowana 

zewnętrzna krawędź zewnętrznej ściany budynku, 

4) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, 

rozporządzenia Wojewody oraz przepisy aktów prawa miejscowego dotyczące obszaru objętego planem; 

5) terenie – należy przez to rozumieć obszar, wyznaczony liniami rozgraniczającymi oraz określony 

symbolem literowym i numerem; 

6) planie - należy przez to rozumieć niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 

7) przeznaczeniu – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które dominuje na danym terenie; 

8) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę; 

9) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia27 

marca 2003 r.; 

10) DJP - duża jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebności zwierząt 

hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 

11) dachach płaskich– dach o kącie nachylenia od 0° stopni do 15°. 



 

 

 

Rozdział 2. 

Przeznaczenia terenów 

 § 5. Ustala się następujące przeznaczenia terenów: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – MN; 

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług – MN-U 

3) teren usług zdrowia i pomocy społecznej lub usług edukacji lub usług sportu i rekreacji – UZ-UE-US; 

4) teren usług kultu religijnego – UR; 

5) teren usług bezpieczeństwa – UB; 

6) teren drogi głównej – KDG; 

7) teren drogi zbiorczej – KDZ; 

8) teren drogi lokalnej – KDL; 

9) teren drogi dojazdowej – KDD; 

10) teren komunikacji drogowej wewnętrznej – KR; 

11) teren komunikacji pieszo-rowerowej – KP; 

12) teren komunikacji kolejowej – KKK; 

13) teren pompowni ścieków – IKP; 

14) teren rolnictwa z zakazem zabudowy – RN; 

15) teren zabudowy zagrodowej – RZM; 

16) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych – RZP; 

17) teren wód powierzchniowych śródlądowych – WS; 

18) teren cmentarza czynnego – CC. 

 

Rozdział 3. 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

 

 § 6. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się: 

1) lokalizację nowej zabudowy przy zachowaniu określonych w części graficznej planu nieprzekraczalnych 

linii zabudowy oraz obowiązujących linii zabudowy, z zastrzeżeniem pkt 2; 

2) dopuszcza się przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy jak: ocieplenie ściany, 

gzyms oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie więcej niż o 0,5 m oraz schody, podjazdy 

i rampy o nie więcej niż 2 m, o ile żaden z elementów nie przekroczy linii rozgraniczającej terenu i  nie 

naruszy przepisów odrębnych, z zastrzeżeniem §13 ust. 1, pkt 4 i 6; 

3) dla istniejącej zabudowy, zlokalizowanej poza określonymi liniami zabudowy możliwość remontów, 

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynków pod warunkiem, że nie spowoduje to przybliżenia się 

żadnego z elementów budynku do linii rozgraniczającej dróg, za wyjątkiem termoizolacji do 25 cm; 

4) dla istniejącej zabudowy dopuszcza się remonty, bez konieczności dostosowania istniejących elementów 

budynku, do parametrów wyznaczonych w planie; 



 

 

5) dla istniejącej zabudowy dopuszcza się przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez konieczności 

dostosowania istniejących elementów budynku nieobjętych pracami, do parametrów wyznaczonych w 

planie; 

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej lub usług – MN-U, terenach zabudowy zagrodowej – RZM oraz terenach usług 

bezpieczeństwa i porządku publicznego – UB, o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej, 

dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych przy granicy działki lub w odległości 

1,5m od granicy działki, z zastrzeżeniem zapisów pkt 1; 

7) dla terenów oznaczonych symbolami: UB, UR, UZ-UE-US, MN, MN-U, RZM, RZP dopuszcza się jedną 

kondygnację podziemną, w tym garaże, dla której obowiązują wyznaczone w części graficznej planu linie 

zabudowy; 

8) dla garaży, budynków inwentarskich i gospodarczych, ustala się: 

a) dla terenów oznaczonych symbolami RZM, RZP: 

- maksymalną wysokość 10 m, 

- liczbę kondygnacji nie większą niż 1 plus poddasze, 

- dachy o kącie nachylenia głównych połaci do 45°, 

- dopuszczenie dachów łukowych dla budynków inwentarskich i gospodarczych, 

- dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu; 

b) dla terenów oznaczonych symbolem UR, UB: 

- maksymalną wysokość 6 m, 

- liczbę kondygnacji nie większą niż 1 plus poddasze, 

- dachy o kącie nachylenia głównych połaci do 45°, 

- dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu; 

c) dla terenów oznaczonych symbolem MN, MN-U: 

- maksymalną wysokość 6 m, 

- liczbę kondygnacji nie większą niż 1 plus poddasze, 

- dachy płaskie albo jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kącie nachylenia głównych 

połaci od 20° do 45°, 

- dachy w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu. 

 

Rozdział 4. 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu  

 

 § 7. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się: 

1) standardy akustyczne zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem 

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym dróg publicznych, linii 

kolejowych i kolejowych urządzeń radiołączności; 



 

 

3) zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności 

zakładów o zwiększonym (ZZR) lub dużym (ZDR) ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych; 

4) zakaz składowania odpadów w tym złomu, za wyjątkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z 

przepisami odrębnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnymi przepisami porządkowymi; 

5) obowiązek ograniczenia uciążliwości powodowanych działalnością do granic działki. 

 

Rozdział 5. 

Zasady kształtowania krajobrazu  

 

§ 8. W zakresie zasad kształtowania krajobrazu ustala się realizację oświetlenia, w tym ulicznegow oparciu o 

spójne w ramach poszczególnych ulic i placów formy, gabaryty, kolorystykę. 

 

Rozdział 6. 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 

§ 9. Obowiązują następujące ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:  

1) ustala się ochronę obiektów ujętych w gminnej ewidencji zabytków, wskazanych w części graficznej 

planu: 

a) kościół parafialny p. w. św. Sebastiana – ul. Szkolna 6, 

b) ogrodzenie i brama kościelna – ul. Szkolna, 

c) kapliczka św. Magdaleny – ul. 1-go Maja, 

d) dom – dawny zajazd – 1-go Maja 12, 

e) dom – ul. Głogowska 53, 

f) dom – plebania – ul. Szkolna 6; 

2) dla obiektów, o których mowa w pkt 1 ustala się ochronę poprzez zachowanie: 

a) bryły i gabarytów, 

b) artykulacji i sposobu opracowania elewacji, 

c) podziałów i detali architektonicznych elewacji, 

d) kształtów otworów okiennych i drzwiowych, 

e) formy i układu dachu, nachylenia połaci oraz rodzaju pokrycia dachu; 

3) ustala się strefy archeologiczne obejmujące obszar stanowisk archeologicznych: 

a) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/14 – punkt osadniczy z okresu średniowiecza, 

b) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/15 – osada z okresu średniowiecza, 

c) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/21 – ślad osadniczy z okresu średniowiecza, 

4) dla stref archeologicznych, o których mowa w pkt 3, w zakresie wykonywania robót ziemnych lub 

dokonywania zmian charakteru dotychczasowej działalności mogących doprowadzić do przekształcenia 

lub naruszenia zabytku archeologicznego nakazuje się poprzedzenie ratowniczymi badaniami 

archeologicznymi wszelkich zamierzeń inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 



 

 

Rozdział 6. 

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 10. 1. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych tereny 

oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KP, IKP, KKK, WS wyznacza się jako tereny pod 

lokalizację inwestycji celu publicznego. 

2. W przypadku budowy lub przebudowy obiektów na terenach KDG, KDZ, KDL, KDD, KP, o których 

mowa w ust. 1 ustala się obowiązek uwzględnienia rozwiązań przystosowanych do korzystania przez osoby 

ze szczególnymi potrzebami. 

 

Rozdział 7. 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie 

na podstawie przepisów odrębnych,  

§ 11. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych, ustala się: 

1) dla strefy sanitarnej od cmentarza 50 m i strefy sanitarnej od cmentarza 150 m obowiązują ograniczenia 

dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu określone w § 13 pkt 1 i 2 oraz wynikające z przepisów 

odrębnych; 

2) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, działania urządzeń związanych z prowadzeniem ruchu 

kolejowego, a także bezpieczeństwa ruchu kolejowego: 

a) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odległości nie mniejszej niż 10 m od granicy terenu 

komunikacji kolejowej i jednocześnie nie mniejszej niż 20 m od osi skrajnego toru obowiązują 

nakazy, zakazy i ograniczenia w sytuowaniu budynków i budowli zgodnie z przepisami odrębnymi z 

zakresu transportu kolejowego. 

b) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odległości 20 m od granicy terenu komunikacji 

kolejowej obowiązują nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie robót ziemnych, usytuowania drzew 

i krzewów, oraz elementów ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu 

transportu kolejowego. 

2. Obowiązuje granica terenu zamkniętego wskazana w części graficznej planu. 

 

Rozdział 8. 

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości  

§ 12. W zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się: 

1) powierzchnię nowo wydzielonych działek nie mniejszą niż: 

a) 700 m² i szerokość frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej, w terenach zabudowy - 

mieszkaniowej jednorodzinnej MN, 

b) 500 m² i szerokości frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej, w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej MN, 



 

 

c) 350 m2 i szerokość frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej MN,  

d) 1000 m2 i szerokość frontu nie mniejszą niż 20 m - dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej lub usług – MN-U, 

e) 1200 m2i szerokość frontu nie mniejszą niż 20 m - dla terenu usług zdrowia i pomocy społecznej lub 

usług edukacji lub usług sportu i rekreacji – UZ-UE-US, terenu cmentarza czynnego – CC, terenu 

usług kultu religijnego – UR, terenu usług bezpieczeństwa – UB,  

f) 35 m2i szerokość frontu nie mniejszą niż 6 m - dla terenów pompowni ścieków – IKP; 

2)  przy podziale nieruchomości, o których mowa w pkt 1, ustala się zasadę podziału prostopadle oraz  

równolegle do ulicy, od której znajduje się front działki, z możliwością odstępstwa: 

a) o nie więcej niż 10o, 

b) w przypadku lokalizacji frontu działki przy placu do zawracania, 

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejący podział uniemożliwiają prowadzenie podziałów 

zgodnie z powyższą zasadą; 

3) ustalone w pkt 1, 2 szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości nie dotyczą 

podziałów realizowanych w oparciu o procedurę inną niż scalanie i podział nieruchomości; 

4) w planie nie określa się obszarów objętych procedurą scalania i podziału nieruchomości, o których mowa 

w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy. 

 

Rozdział 9. 

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy 

§ 13. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy, ustala się: 

1) zakaz lokalizacji nowych budynków mieszkalnych, zakładów żywienia zbiorowego i produkujących oraz 

przechowujących żywność oraz studzien, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do picia i 

potrzeb gospodarczych, dla terenów znajdujących się w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza; 

2) zakaz lokalizacji studzien, źródeł i strumieni, służących do czerpania wody do picia i potrzeb 

gospodarczych, dla terenów znajdujących się w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza; 

3) pasy technologiczne o ograniczonym użytkowaniu o szerokości po 30 m od osi linii elektroenergetycznej 

najwyższego napięcia 400 kV; 

4) w obszarze pasów technologicznych o ograniczonym użytkowaniu od linii elektroenergetycznej 

najwyższego napięcia 400 kV, o których mowa w pkt 3 obowiązują wymogi i ograniczenia określone w 

przepisach odrębnych, a także: 

a) zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych, budynków zamieszkania zbiorowego i budynków 

użyteczności publicznej, 

b) dla lokalizacji innych obiektów i urządzeń budowlanych, niż wymienione w lit. a, obowiązują 

wymogi określone w przepisach odrębnych, 



 

 

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, w tym zwiększania 

rzędnych terenu, tworzenia hałd i nasypów, 

d) zakaz nasadzeń roślinności o docelowej wysokości przekraczającej 3 m; 

5) pasy technologiczne o ograniczonym użytkowaniu, o szerokości po 7 m od osi linii elektroenergetycznej 

średniego napięcia 15 kV; 

6) w obszarze pasów technologicznych o ograniczonym użytkowaniu od linii elektroenergetycznej średniego 

napięcia 15 kV, o których mowa w pkt 5 obowiązują wymogi i ograniczenia określone w przepisach 

odrębnych, a także:  

a) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, 

b) zakaz sadzenia roślinności wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym; 

7) zakaz grodzenia terenów zgodnie z ustawą Prawo wodne; 

8) dla nowych obiektów inwentarskich, przy obsadzie od 40 DJP, ustala się odsunięcie tych obiektów od 

najbliższych budynków mieszkalnych na działkach sąsiednich na odległość nie mniejszą niż 50 m. 

 

Rozdział 10. 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

§ 14.W zakresie systemu komunikacji ustala się: 

1) podstawowy układ drogowy stanowią drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 

2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 

11KDD, 12KDD, 13KDD powiązane z drogami wewnętrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza 

granicami planu; 

2) dojazd do terenów dopuszcza się od terenów przyległych dróg publicznych lub pośrednio poprzez drogi 

wewnętrzne albo dojazdy, o ile ustalenia dla terenów nie stanowią inaczej; 

3) obowiązek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodów, na własnej działce budowlanej w 

granicach terenu, na którym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilości nie mniejszej niż: 

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN), terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług (MN-U), oraz 

terenów zabudowy zagrodowej (RZM), 

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni użytkowej obiektów usługowych dla terenów 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług (MN-U), 

c) 1 miejsce do parkowania na 150 m2powierzchni użytkowej obiektów usługowych dla terenu terenu 

usług zdrowia i pomocy społecznej lub usług edukacji lub usług sportu i rekreacji (UZ-UE-US), 

usług kultu religijnego (UR), terenu usług bezpieczeństwa i porządku publicznego (UB), 

d) 1 miejsce do parkowania na 5 osób zatrudnionych dla terenów produkcji w gospodarstwach rolnych, 

hodowlanych, ogrodniczych (RZP), terenów pompowni ścieków (IKP), 

e) 1 miejsce do parkowania na 20 arów powierzchni terenu cmentarza czynnego (CC); 

4) w przypadku łączenia funkcji, o których mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumują się; 



 

 

5) obowiązek realizacji co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową na każde rozpoczęte 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o których mowa w pkt 3 lit. b, c, 

d, e; 

6) obowiązek zapewnienia w terenach dróg miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

Rozdział 11. 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej: 

1) dla urządzeń i budowli uzbrojenia terenu ustala się możliwość lokalizowania na wszystkich terenach, w 

tym poza określonymi w planie liniami zabudowy – o ile nie narusza to przepisów odrębnych; 

2) dla urządzeń i budowli uzbrojenia terenu nie obowiązują ograniczenia wynikające z ustalonych 

parametrów zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkości nowo wydzielanej działki budowlanej; 

3) ustala się realizację uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczających dróg, dróg dla pieszych i rowerów, z 

możliwością odstępstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemożliwiają takie 

prowadzenie oraz w przypadku przyłączy; 

4) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę i modernizację sieci uzbrojenia terenu; 

5) w zakresie zaopatrzenia w energię elektroenergetyczną dopuszcza się: 

a) budowę, przebudowę i rozbudowę istniejących linii napowietrznych oraz ich wymianę na sieć 

kablową, 

b) lokalizację stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz 

wolnostojących z zapewnionym dostępem do drogi publicznej; 

6) w zakresie usług telekomunikacyjnych ustala się następujące zasady zaopatrzenia w sieć teletechniczną: 

a) z istniejących i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, 

b) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejących linii napowietrznych oraz ich wymianę na sieć 

kablową, 

c) na terenie objętym granicami planu dopuszcza się lokalizację inwestycji celu publicznego z zakresu 

łączności publicznej w rozumieniu przepisów odrębnych, z zastrzeżeniem lit. d, 

d) dla terenów z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (MN, MN-U), dopuszcza się wyłącznie 

lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu, w rozumieniu 

przepisów odrębnych; 

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z sieci cieplnej, 

b) dopuszcza się zaopatrzenie w ciepło z kolektorów słonecznych oraz innych alternatywnych źródeł 

ciepła lub indywidualnych kotłowni niepowodujących przekroczeń dopuszczalnych emisji do 

środowiska, zgodnie z przepisami odrębnymi lub w przypadku braku takich przepisów o sprawności 

energetycznej nie mniejszej niż 75%; 



 

 

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza się: 

a) budowę, przebudowę i rozbudowę sieci gazowej, 

b) lokalizowanie zbiorników na gaz do celów grzewczych i technologicznych; 

9) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci wodociągowej, 

b) dopuszcza się korzystanie z indywidualnych ujęć wody wyłącznie do czasu rozbudowy – 

podłączenia do gminnej sieci wodociągowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, z zastrzeżeniem §13 

ust. 1 pkt 1 i 2, 

c) dopuszcza się studnie kopane i płytkie studnie wiercone jako źródła wody dla celów porządkowych i 

gospodarczych, 

d) niezależnie od zasilania z sieci wodociągowej należy przewidzieć na wypadek awarii, zapewnienie 

ciągłości dostaw wody pitnej ze źródeł zastępczych dla ludności cywilnej oraz wody do celów 

przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

e) dopuszcza się realizację hydrantów przeciwpożarowych na wszystkich terenach planu; 

10) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, 

b) obowiązek odprowadzania ścieków do oczyszczalni ścieków poprzez zbiorczą lub rozdzielczą sieć 

kanalizacji sanitarnej, 

c) dla budynków nieposiadających dostępu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza się odprowadzanie 

ścieków do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia 

w oczyszczalni ścieków - rozwiązanie to należy traktować wyłącznie jako tymczasowe do czasu 

realizacji kanalizacji; 

11) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 

a) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci kanalizacji deszczowej, 

b) dopuszcza się odprowadzanie niezanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych do gruntu, 

c) dopuszcza się gromadzenie wód opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do 

celów gospodarczych, 

d) obowiązek podczyszczenia i zneutralizowania węglowodorów ropopochodnych i innych substancji 

chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jeśli takie wystąpią na utwardzonych terenach, 

przed ich wprowadzeniem do odbiornika, 

e) zakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej, 

f) zakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych z terenów sąsiednich na tereny komunikacji 

kolejowej (KKK) i wykorzystywania do tego celu kolejowych urządzeń odwadniających; 

12) w zakresie gospodarowania odpadami ustala się zasadę wstępnej segregacji odpadów i usuwanie 

ich zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie gminy. 

 

 

 



 

 

Rozdział 12. 

Stawki procentowe 

§ 16. W planie obowiązują stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 

36 ust. 4 ustawy, w wysokości: 

1) 1% dla terenów: CC, IKP, KDD, KDG, KDL, KDZ, KKK, KP, KR, RN, UR, UB, UZ-UE-US, WS; 

2) 20% dla terenów: MN, MN-U, RZM, RZP, 

Rozdział 13. 

Ustalenia szczegółowe 

§ 19. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 

6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,11MN, 12MN, 13MN, 14MN,15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 

20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala się przeznaczenie: tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) dojazdy, miejsca do parkowania; 

3) garaże i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwały; 

4) ciągi piesze i rowerowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których mowa 

w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych nie większą niż 2 plus poddasze użytkowe; 

3) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 1,2, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna - 0,001, 

b) maksymalna – 0,9; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 60% powierzchni działki budowlanej; 

6) wielkość nowo wydzielonych działek nie mniejszą niż: 

a) 700 m² dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojącej,  

b) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej bliźniaczej, 

c) 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej; 

7)  zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 30º do 45º,  

c) dopuszczenie stosowania lukarn, 



 

 

d) okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

4. Dla terenu 1MN ustala się ochronę przed hałasem zabudowy mieszkaniowej, przez stosowanie rozwiązań 

technicznych gwarantujących dotrzymanie poziomów dopuszczalnych wewnątrz pomieszczeń, zgodnie z 

zasadami określonymi w przepisach odrębnych. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

 

§ 20. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 14MN-U,  16MN-U, ustala się 

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług. 

2. Funkcje, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 

budowlanej. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) dojazdy, miejsca do parkowania; 

3) garaże i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwały; 

4) ciągi piesze i rowerowe. 

4.  Dla terenów, o których mowa w ust. 1, wyklucza się: 

1) teren usług handlu hurtowego; 

2) teren usług handlu wielkopowierzchniowego. 

5. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których mowa 

w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych: 

a) budynków mieszkalnych - nie większą niż 2 plus poddasze użytkowe; 

b) budynków usługowych – nie większą niż 2; 

3) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 55% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 2,2, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna - 0,001, 

b) maksymalna – 1,65; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

6) wielkość nowo wydzielonych działek nie mniejszą niż 800 m2; 

7) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 30º do 45º,  

c) dopuszczenie stosowania lukarn, 



 

 

d) okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

6. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez dojazdy. 

 

§ 21. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem1MN-U, 2MN-U,3MN-U, 4MN-U, 

5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U,13MN-U, 15MN-U, 17MN-U, 

18MN-U,19MN-U, 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 24MN-U, 25MN-U, 26MN-U, 27MN-U, 

28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 32MN-U, 33MN-U, 34MN-U, 35MN-Uustala się przeznaczenie: 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług. 

2. Funkcje, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się łącznie lub samodzielnie w ramach jednej działki 

budowlanej. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) dojazdy, miejsca do parkowania; 

3) garaże i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwały; 

4) ciągi piesze i rowerowe. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, wyklucza się: 

1) teren usług handlu hurtowego; 

2) teren usług handlu wielkopowierzchniowego. 

5. Na terenach oznaczonych symbolami7MN-U, 27MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U 

obowiązują ustalenia, o których mowa w §13 ust. 1 pkt 1 i 2. 

6. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których mowa 

w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych: 

a) budynków mieszkalnych - nie większą niż 2 plus poddasze użytkowe, 

b) budynków usługowych – nie większą niż 2; 

3) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 40% powierzchni działki budowlanej, 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 1,6, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna - 0,001, 

b) maksymalna – 1,2; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 40% powierzchni działki budowlanej; 

6) wielkość nowo wydzielonych działek nie mniejszą niż 800 m2; 

7) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 



 

 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 30º do 45º,  

c) dopuszczenie stosowania lukarn, 

d) okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

7. Obsługę komunikacyjną: 

1) terenu 6MN/U ustala się z terenów 1KDL oraz 1KR; 

2) pozostałych terenów, o których mowa w ust.1, ustala się bezpośrednio z dróg publicznych lub pośrednio 

poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

 

§ 23. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 

5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 

16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 

26RZMustala się przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) dojazdy, miejsca do parkowania; 

2) garaże, budynki inwentarskie i gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwały; 

3. Na terenach oznaczonych symbolami6RZM, 7RM obowiązują ustalenia, o których mowa w §13 ust. 1 

pkt 1 i 2. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 

mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych nie większą niż 2 plus poddasze użytkowe; 

3) wysokość dla urządzeń i budowli służących rolnictwu lub obsłudze rolnictwa, nie większą niż: 

a) na terenach: 8RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 19RZM, 20RZM- 15 m; 

b) na pozostałych terenach- 25 m; 

4) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 50% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 2,0, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna – 0,01, 

b) maksymalna – 1,5; 

6) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 25% powierzchni działki budowlanej; 

7) wskaźnik DJP mniejszy niż 40; 

8) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 30º do 45º,  

c) dopuszczenie stosowania lukarn, 



 

 

d) okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

5. Dla terenu 1RZM: 

a) nakazuje się w ramach zagospodarowania terenu realizację rozwiązań technicznych gwarantujących 

dotrzymanie standardów jakości środowiska w granicach terenu inwestycji; 

b) ustala się ochronę przed hałasem zabudowy mieszkaniowej, przez stosowanie rozwiązań 

technicznych gwarantujących dotrzymanie poziomów dopuszczalnych wewnątrz pomieszczeń, 

zgodnie z zasadami określonymi w przepisach odrębnych. 

6. Obsługę komunikacyjną ustala się z terenów dróg publicznych bezpośrednio lub pośrednio poprzez 

drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

 

§ 24. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 1RZP, 2RZP ustala się 

przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) dojazdy, miejsca do parkowania; 

3) garaże, budynki inwentarskie i gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwały; 

4) ciągi piesze i rowerowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 

mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych nie większą niż 1 plus poddasze użytkowe; 

3) wysokość dla urządzeń i budowli służących rolnictwu lub obsłudze rolnictwa, nie większą niż 25 m; 

4) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 65% powierzchni działki budowlanej; 

5) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 1,95 w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna - 0,01, 

b) maksymalna – 1,3; 

6) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

7) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 20º do 45º,  

c) dopuszczenie stosowania lukarn, 

d) okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

7. Dla terenu 1RZP nakazuje się w ramach zagospodarowania terenu realizację rozwiązań technicznych 

gwarantujących dotrzymanie standardów jakości środowiska w granicach terenu inwestycji; 



 

 

4. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez dojazdy. 

 

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1UZ-UE-US, ustala się przeznaczenie: 

teren usług zdrowia i pomocy społecznej lub usług edukacji lub usług sportu i rekreacji. 

2. Przeznaczenia terenu, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się łącznie lub samodzielnie w ramach jednej 

działki budowlanej. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) dojazdy, miejsca do parkowania; 

3) ciągi piesze i rowerowe. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa w 

ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 15 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych nie większą niż 2, 

3) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 65% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 1,9 w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna – równa lub większa od 0, 

b) maksymalna –1,25; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

6) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 20º do 45º,  

c) dopuszczenie stosowania lukarn, 

d) okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

 

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1UB, ustala się przeznaczenie: teren 

usług bezpieczeństwa i porządku publicznego. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) dojazdy, miejsca do parkowania; 

3) garaże, zgodnie z §6 pkt 8 uchwały; 



 

 

4) ciągi piesze i rowerowe. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 

w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych nie większą niż 2; 

3) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 65% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 1,95, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna –0,1 

b) maksymalna –1,3; 

5) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 10% powierzchni działki budowlanej; 

6) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 30º do 45º,  

c) dopuszczenie stosowania lukarn, 

d) okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

4. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez dojazdy. 

 

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1UR, ustala się przeznaczenie: teren 

usług kultu religijnego. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) garaże, zgodnie z §6 pkt 8 uchwały; 

3) dojazdy, miejsca do parkowania; 

4) ciągi piesze. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 

w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy: 

a) dla budynku kościoła - nie większą niż 30 m, 

b) dla pozostałej zabudowy – nie większą niż 12 m; 

2) liczbę kondygnacji nadziemnych: 

a) budynku plebanii nie większą niż 2 plus poddasze użytkowe, 

b) dla pozostałej zabudowy – nie większą niż 2; 

3) ustalenia określone w pkt 2 lit. b nie dotyczą budynku kościoła;  

4) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 15% powierzchni działki budowlanej; 



 

 

5) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 1,35, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna –0,05 

b) maksymalna –1,2; 

6) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

7) w zakresie dachów: 

a) dla budynku kościoła – kopułowe, półkopułowe, dwuspadowe i mansardowe, o nachyleniu połaci od 

30º do 65º, 

b) dla budynku plebanii: 

 płaskie lub dwuspadowe o nachyleniu połaci od 35º do 65º, w odcieniach czerwieni lub brązu, 

 dopuszczenie stosowania lukarn, 

c) dla pozostałych obiektów: 

 płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem tiret drugie, 

 dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w tiret pierwsze ustala się 

nachylenie połaci od 30º do 45º,  

 dopuszczenie stosowania lukarn, 

 okapy dachów dwuspadowych nie dłuższe niż 30 cm. 

4. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez dojazdy. 

 

§ 28. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 

7RN ustala się przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:  

1) nakaz zachowania w całości jako biologicznie czynny, z zastrzeżeniem pkt 2; 

2) dopuszcza się cieki wodne, urządzenia melioracji, zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne, 

3) zachowanie naturalnych zbiorników wodnych 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację uzbrojenia terenu. 

 

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1CC, ustala się przeznaczenie: teren 

cmentarza czynnego. 

2. Dla terenu, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) dojazdy, miejsca do parkowania; 

3) ciągi piesze. 



 

 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 

w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 6 m; 

2) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 10% powierzchni działki budowlanej; 

3) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 0,1, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna – równa lub większa od 0, 

b) maksymalna –0,1; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 30% powierzchni działki budowlanej; 

5) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 35º do 60º,  

4. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez dojazdy. 

 

§ 30. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 1IKP, 2IKP ustala się przeznaczenie: 

teren pompowni ścieków. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

1) zieleń urządzoną; 

2) miejsca do parkowania. 

3. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenów, o których 

mowa w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość zabudowy nie większą niż 4 m; 

2) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 60% powierzchni działki budowlanej; 

3) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 0,6, w tym nadziemna intensywność 

zabudowy: 

a) minimalna – równa lub większa od 0, 

b) maksymalna –0,6; 

4) udział powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 10% powierzchni działki budowlanej; 

6) w zakresie dachów: 

a) płaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarości lub brązu, z 

zastrzeżeniem lit. b, 

b) dla dachów dwuspadowych i wielospadowych, o których mowa w lit. a ustala się nachylenie połaci 

od 30º do 60º,  



 

 

4. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenów, o których mowa w ust. 1, z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez drogi wewnętrzne albo dojazdy. 

 

§ 31. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 1WS, 2WS ustala się przeznaczenie: 

teren wód powierzchniowych śródlądowych. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zachowania w całości jako biologicznie 

czynne, z zastrzeżeniem ust. 3.  

3. Na terenach o których mowa w ust. 1 dopuszcza się realizację kładek, mostów i przepraw. 

 

 §32. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1KDG, ustala się 

przeznaczenie: teren drogi głównej. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, ustala się lokalizację drogi głównej, o szerokości w liniach 

rozgraniczających zgodnie z częścią graficzną planu, przy czym w miejscu wskazanym w części 

graficznej planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających 27,1 m. 

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację uzbrojenia terenu, którego lokalizacja nie 

wpłynie na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 

 

 §33. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1KDZ, ustala się przeznaczenie: teren 

drogi zbiorczej. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, ustala się lokalizację drogi zbiorczej, o szerokości w liniach 

rozgraniczających zgodnie z częścią graficzną planu, przy czym w miejscu wskazanym w części 

graficznej planu obowiązuje szerokość w liniach rozgraniczających 11,6 m. 

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację uzbrojenia terenu, którego lokalizacja nie 

wpłynie na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 

 

§34. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala 

się przeznaczenie: teren drogi lokalnej. 

2. Na terenach o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację drogi lokalnej. 

3. Ustala się szerokość terenów, o których mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczających zgodnie z częścią 

graficzną planu, przy czym w miejscu wskazanym w części graficznej planu obowiązuje szerokość w 

liniach rozgraniczających: 

1) terenu 1KDL - 44,5 m; 

2) terenu 2KDL – 10 m; 

3) terenu 3KDL – 53 m; 

4) terenu 4KDL – 19,3 m. 



 

 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację uzbrojenia terenu, którego lokalizacja 

nie wpłynie na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 

 

§35. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 

5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD ustala się przeznaczenie: 

teren drogi dojazdowej. 

2. Na terenach, o którym mowa w ust. 1, ustala się lokalizację drogi dojazdowej. 

3. Ustala się szerokość terenów, o których mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczających zgodnie z częścią 

graficzną planu, przy czym w miejscach wskazanych w części graficznej planu obowiązuje szerokość w 

liniach rozgraniczających: 

1) terenów 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD – 10 m; 

2) terenu 3KDD – 10,8 m; 

3) terenu 7KDD – 6 m; 

4) terenu 8KDD – 12,3 m; 

5) terenu 9KDD – 7,2 m; 

6) terenu 10KDD – 9,1 m. 

4. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację uzbrojenia terenu, którego lokalizacja 

nie wpłynie na ograniczenie widoczności i bezpieczeństwa na drodze. 

 

§36. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1KP, ustala się przeznaczenie: teren 

komunikacji pieszo-rowerowej. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację drogi dla pieszych i rowerów, drogi 

dla pieszych lub drogi dla rowerów. 

3. Ustala się szerokość terenu, o którym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczających zgodnie z częścią 

graficzną planu - 4 m. 

 

§37. 1. Dla terenów oznaczonych w części graficznej planu symbolem 1KR, 2KR, 3KR,4KR, 5KR, 

6KRustala się przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnętrznej. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się lokalizację dróg wewnętrznych. 

3. Ustala się szerokość terenów, o których mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczających zgodnie z częścią 

graficzną planu, przy czym w miejscu wskazanym w części graficznej planu obowiązuje szerokość w 

liniach rozgraniczających: 

1) terenu 1KR – 8,7 m; 

2) terenu 2KR – 5 m; 

3) terenu 3KR – 6 m; 

4) terenu 4KR – 8 m; 



 

 

5) terenu 5KR – 6 m; 

6) terenu 6KR – 10 m. 

 

§38. 1. Dla terenu oznaczonego w części graficznej planu symbolem 1KKK ustala się przeznaczenie: teren 

komunikacji kolejowej. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się możliwość realizacji infrastruktury kolejowej, urządzeń, 

budynków i budowli służących obsłudze pasażerskiego i towarowego ruchu kolejowego. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust 1, dopuszcza się: 

1) urządzenia i obiekty związane z komunikacją kolejową; 

2) lokalizację skrzyżowań oraz przejazdów dróg publicznych i wewnętrznych; 

3) ciągi piesze w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne; 

4) lokalizację nowej oraz rozbudowę i remonty istniejącego uzbrojenia terenu; 

5) realizację masztów radiowo-telekomunikacyjnych. 

4. W zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, o którym mowa 

w ust. 1, ustala się: 

1) wysokość budynków nie większą niż 12 m; 

2) wysokość budowli nie większą niż 49 m; 

3) udział powierzchni zabudowy nie większy niż 60% powierzchni działki budowlanej; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy nie większy niż 3,6 w tym wskaźnik intensywności 

zabudowy: 

a) minimalny – 0,0001, 

b) maksymalny – 3,0. 

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% powierzchni działki budowlanej; 

6) dachy o dowolnej konstrukcji i kształcie. 

5. Ustala się obowiązek obsługi komunikacyjnej terenu, o którym mowa w ust. 1 z dróg publicznych 

bezpośrednio lub pośrednio poprzez dojazdy. 

 

Rozdział 14. 

Przepisy przejściowe i końcowe 

 

§ 39. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Reńska Wieś. 

§ 40. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Opolskiego. 

..................................................................... 

Przewodniczący Rady Gminy Reńska Wieś 

 



 

 

Załącznik nr 2  

do uchwały Nr …/…/… 

Rady Gminy Reńska Wieś 

z dnia …………… r. 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 

 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o 
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 
2023 poz. 1688), Rada Gminy Reńska Wieś zarządza, co następuje: 

: 

1. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 

Pokrzywnica, do sporządzenia którego przystąpiono uchwałą Nr  LIII/424/2022 Rady Gminy Reńska Wieś z 

dnia 20 grudnia 2022 r., został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od … do … r. 

2. Zgodnie z terminem określonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin składania uwag określono do 

dnia … r. 

3. W terminie, o którym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Pokrzywnica, wpłynęło … uwag. 

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica: 

 

 

 

..................................................................... 

Przewodniczący Rady Gminy Reńska Wieś 

 



 

 

Załącznik nr 3 

do uchwały Nr …/…/… 

Rady Gminy Reńska Wieś 

z dnia … r. 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym pla-

nie, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o 

finansach publicznych 

 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Reńska Wieś rozstrzyga, co następuje: 

 

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o 
samorządzie gminnym (Dz. U. 2025 poz. 1153 ze zm.) Rada Gminy Reńska Wieś rozstrzyga, co następuje:  

1) modernizacja, przebudowa i budowa dróg publicznych; 

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i desz-

czowej oraz oświetlenia. 

2. Realizacja inwestycji, o których mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji. 

3. Powyższe inwestycje mogą być finansowane z środków własnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji, 

mających na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji. 

 

 

 

 

 

..................................................................... 

Przewodniczący Rady Gminy Reńska Wieś 

 

 

 



 

 

Załącznik nr 4  

do uchwały Nr …/…/… 

Rady Gminy Reńska Wieś 

z dnia … r. 

 

 

DANE PRZESTRZENNE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

..................................................................... 

Przewodniczący Rady Gminy Reńska Wieś 


