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UCHWALA NR IX/40/15
RADY GMINY RENSKA WIES

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Renska Wie§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w zwiazku z uchwatg nr XII/85/11 Rady
Gminy Renska Wie$ z dnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Renska WieS” obejmujgcego obszar polozony w sotectwie
Radziejow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wies" przyjetego uchwata nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wie§ z dnia
11 lutego 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Reniska Wie$ uchwala, co naste¢puje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie§, obejmujacy
obszar w sotectwie Radziejéw, zwany dalej planem.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w solectwie Radziejow, ktorego granice okresla rysunek planu
stanowiacy zatacznik nr 1.

§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglo$ci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych tereny, szerokosci terenow drog;

6) przeznaczenia terenow.
2. Nastgpujace oznaczenie planu wynika z przepisow odrgbnych: strefa ochrony sanitarnej od cmentarza.
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 1., poz. 199 z pdzn. zm.);

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace wewnetrznej obstudze komunikacyjnej terenow,
niemajace charakteru drog publicznych;

4) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczb¢ kondygnacji
nadziemnych budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak
nie wiecej nizo 1 m;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Refiska Wies;

8) froncie dzialki — cz¢$¢ dzialki przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie
na dzialtke;

9) elewacji eksponowanej — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi znajdujgcymi si¢ na niej
elementami, zwrocona w kierunku drogi lub ciagu pieszo jezdnego;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, prowadzong w obiektach lub lokalach uzytkowych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;
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12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej wraz z dziatka budowlana;

13) ustugach o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ ustugi objete systemem o$wiaty w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu systemu o$wiaty;

14) rzemioS$le — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie, magazynowanie i przechowywanie oraz handel
produktami rolno-spozywczymi wytworzonymi glownie z plodow rolnych w ramach prowadzonej
dziatalnosci rolniczej, z zastrzezeniem, ze dane przedsigwzigcia nie beda zaliczaly si¢ do zawsze znaczaco
oddzialywujacych na s$rodowisko a przeprowadzony raport S$rodowiskowy wykluczy negatywne
oddzialywanie na $rodowisko dla przedsigwzie¢ zaliczajacych si¢ do potencjalnie mogacych oddziatywaé
na srodowisko;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

16) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

17) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie terenu, ktére uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni terenu;

18) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebno$ci zwierzat hodowlanych
w gospodarstwie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

II. USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem: MW/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN/U,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;
4) teren publicznej zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;
5) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1W;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KD-L;
7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-D;
8) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-PJ.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre§lonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢
zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez konieczno$ci dostosowania
istniejacych elementow budynku nieobjetych pracami, do parametrow wyznaczonych w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisoéw pkt 1;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m,
od strony drog i terenow publicznych;

7) dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sie:
a) w zabudowie zagrodowej i rzemies$lniczej:
— maksymalng wysokos$¢ 10 m,

— liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
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— dachy: ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 10° do 50°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
b) w zabudowie innej niz zagrodowe;j i rzemie$lnicze;j:
— maksymalng wysokos$¢ 6 m,
— liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;
8) zakaz stosowania elewacji typu ,,sidding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;
9) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 1,5 m?, w liniach rozgraniczajacych drog;
10) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje uciazliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepiséw o ochronie §rodowiska przed hatasem, dla terené6w oznaczonych symbolami:
a) LIMN — 5MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMW/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendow: mieszkaniowo-ustugowych,
¢) IMN/U - 3MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow: mieszkaniowo-ustugowych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

4) zakaz sktadowania odpadow w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki;

6) dla catego obszaru planu, potozonego w obszarze wysokiej ochrony (OWO) wéd podziemnych, w zasiegu
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP — nr 332 ,Subniecka kedzierzynsko-gtubczycka”)
obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystos$ci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysSci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyty i gazy oraz sktadowane odpady,

c) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,
d) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,

e) rolniczego wykorzystywania $Sciekow za wyjatkiem gnojowki i gnojowicy zgodnie z ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 8.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie w przypadku
wystgpienia zabytkow archeologicznych, rozpoczgcie ratowniczych badan wykopaliskowych i postgpowania
zgodnie z wymogami ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) Radziejow, Kapliczka ul. Pawtowska;

2) Radziejow, dom ul. Pawlowska 13.
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3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2, wskazanych na rysunku planu, ustala sig¢:
1) nakaz zachowania:

a) gabarytow budynkow,

b) ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,

c) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatow elewacji,

d) parametrow, typu detali i materiatow stolarki okiennej i drzwiowe;j,

e) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie
obiektu do wspotczesnych standardow uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne)
na eksponowanych elewacjach.

§ 9.1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1ZP, 1KD-L, 1KD-D - 3KD-D, 1KD-PJ — 4KD-PJ, wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

2. Realizacja oswietlania, w tym ulicznego i matej architektury powinna by¢ realizowana w oparciu
o spojne w ramach poszczeg6lnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

3. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;,

b) 500 m? i szerokos$ci frontul5 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j,

¢) 1000 m? i szerokosci frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podzialu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwosciag odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

¢) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiaja prowadzenie podziatow zgodnie
Z przyjeta zasada;
3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okres$la si¢ obszarow objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) zakaz grodzenia terendw zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, przy
jednoczesnym dopuszczeniu lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych i1 innych budynkow
niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepisow odrebnych.

§ 12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisow odrebnych;
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2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy;

3) realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i ciagdw pieszo-
jezdnych z mozliwos$cia odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

¢) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych studni kopanych i ptytkich studni wierconych jako zrédta wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje hydrantéw przeciwpozarowych;
9) w zakresie odprowadzania $ciekéw:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowiazek odprowadzania Sciekdw do oczyszczalni §ciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

¢) dla budynkow nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni
sciekow - rozwigzanie to nalezy traktowaé wytacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywacé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscié¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
c¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-L, 1KD-D — 3KD-D,
1KD-PJ — 4KD-PJ, powigzane z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu miejscowego;

2) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przylegtych drog publicznych i publicznych ciagow
pieszo jezdnych oraz drég wewnetrznych;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wilasnej dzialce w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo - ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny Iub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie mniejszej niz $rednio 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

f) nie mniejszej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,
g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ushug nie wymienionych w pkt 3;
4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg sig;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Do czasu docelowego zagospodarowania terendéw, na zasadach okreslonych w planie miejscowym,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje i pozwolenia.

§ 14. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw: KD-L, KD-D, KD-PJ, IW, ZP;
2) 20% - dla terenéw: MW/U, MN/U, MN.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW/U, ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy wielorodzinnej i ustug.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:

1) zabudowa wielorodzinna;

2) ustugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne.
3. Funkgje, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajace:

1) ustugi o$wiaty;

2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;

3) drogi wewngtrzne o szerokos$ci minimalnej 6 m;
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4) miejsca postojowe, parkingi;

5) place zabaw;

6) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i mata architektura;
7) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy, nie wigksza niz 13 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 4, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 2,2;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym;
8) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przyleglych drég publicznych.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami — LMN/U, 2MN/U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne.
3. Funkgje, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ facznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupelniajace:
1) ustugi o$wiaty;
2) zabudowa zagrodowa;
3) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
4) drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimalnej 6 m;
5) miejsca postojowe, parkingi;
6) place zabaw;
7) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg architektura;
8) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktdérych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,5;
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5) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaznik DJP nie wigkszy niz 5;

7) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 800 m?;

8) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych dachow ptaskich oraz ich pokrycia;

10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachowka lub materialem dachowko podobnym;
11) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej z przyleglych drég publicznych oraz poprzez powiazane
z nimi drogi wewngtrzne.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3MN/U, ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
4) ustugi nieucigzliwe oraz rzemiosto.

3. Funkcje, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa zagrodowa;
2) garaze, zabudowa gospodarcza i rzemie$lnicza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimalnej 6 m;
4) miejsca postojowe, parkingi;
5) place zabaw;
6) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg architektura;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3, wraz z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny — 1,5;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 800 m?;
7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dopuszczenie utrzymania istniejacych dachow ptaskich oraz ich pokrycia;
9) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu kryte dachowka lub materiatem dachéwko podobnym;
10) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz poprzez powigzane
z nimi drogi wewnegtrzne.
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§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: IMN — 5MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach budynkéw lub samodzielnych budynkach, stanowiace
acznie nie wigcej niz 35% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w ramach dziatki budowlanej;

2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;

3) drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimalnej 6 m;

4) miejsca postojowe, parkingi;

5) place zabaw;

6) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg architektura;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 0,8;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym,;
9) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz poprzez powigzane
z nimi drogi wewnetrzne.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren
publicznej zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zielen parkowa, skwery;
2) mata architektura;
3) boiska, place zabaw;
4) ciggi piesze i rowerowe.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
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2) oczka i cieki wodne;
3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej z przyleglych drég publicznych oraz drog wewngtrznych.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - wodociagi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — wodociagowe;j, z zastrzezeniem § 12 uchwaty.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, Sciezki rowerowe;,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzagcych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-D — 3KD-D, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég publicznych klasy zbiorczej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 23.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-PJ — 4KD-PJ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Renska Wies$

Krystian Flegel
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IX//15
Rady Gminy Renska Wies
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies§

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies,
do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwalg nr XII/85/11 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 28 wrze$nia 2011 r.,
wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2015 r. do 20 lutego 2015 r.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat dnia
9 marca 2015 r. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptyneta 1 uwaga.

Wojt Gminy Renska Wie$§ rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia uwagi.

W zwiazku z uwzglednieniem uwagi projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 25 marca 2015 r. do 27 kwietnia 2015 r. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynalt w dniu 11 maja 2015 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag, tj. do dnia 11 maja 2015 r. nie wniesiono uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Gminy Renska Wies rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwage wniesiong pismem z dnia 17.02.2015 r. przez Sylwig¢ i Klaudiusza Kroél, dotyczaca dopuszczenia
realizacji na dz. nr 43, 44, 45 obrgb Radziejow zabudowy:

- handlowo-ustugowe;j,
- matych przedsiebiorstw produkcyjnych,
- nieucigzliwych ustug budowlano-transportowych,
- obiektow rolno-spozywczych (w tym uprawa rolna, sortownie, magazynowanie, budowa chtodni, sprzedaz, itp.),
- budynkow gospodarczych,
- innych obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia rolno-spozywcza.
W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania:
- wysokos¢ zabudowy do 14 m,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialtki,

- dachy budynkéw jedno, dwu i wielospadowe o kacie spadku dachu od 5°do 65°, pokryte blachg trapezows,
ptytami warstwowymi itp.,

- mozliwo$¢ zabudowy w granicach dzialek,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny — 1,0.

Nie uwzglednia si¢ w czesci, dotyczacej ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania, tj. wysokosSci
zabudowy, powierzchni zabudowy, kata nachylenia potaci.

Uzasadnienie:

Proponowane wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu sg niezgodne z przyjetym
i obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Renska Wies,
bedacym wytyczng do kreowania polityki przestrzenne;j i ksztaltowania fadu przestrzennego na terenie gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -14- Poz. 1735

W pozostalej czeSci uwage uwzglednia sie.

W tek$cie uchwaly oraz na zataczniku graficznym zmienione zostalo przeznaczenie wnioskowanych dziatek
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (3MN/U).
Zmiana ta jest zgodna z obowigzujagcym na terenie gminy Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Renska Wies.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -15- Poz. 1735

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr IX//15
Rady Gminy Renska Wies
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2015 1. poz. 199) Rada Gminy Renska Wies rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;
b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz o§wietlenia.
2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze Srodkéw wiasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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