Renska Wies, dnia 12 pazdziernika 2016 r.

Wojt Gminy Renska Wies

Przewodniczacy Rady Gminy

Renska Wie$

Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Renska Wies

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Renska Wies$, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa Uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XVII11/114/16 Rady Gminy
Renska Wie$ z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie$, zwanej dalej ,,projektem zmiany planu
miejscowego”.

Zagadnienia zawarte w uchwale podstawowej projektu zmiany planu miejscowego zostal wykonany
zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art.
15 ust. 2 ustawy, z wylgczeniem, z uwagi na brak wystgpowania:

1) dobr kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszaréw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

Projekt zmiany planu miejscowego nie dotyczy tych elementow.
Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.



Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies, przyjetego Uchwala
Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wies$ z dnia 11 lutego 2011 r., zwanego dale;j ,,Studium”.

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Renska Wie$ jest zmiana dotychczasowej funkcji dla terenu potozonego w sotectwie Radziejow. W
obowigzujacym planie miejscowym przeznaczenie terenu to zabudowa zagrodowa (RM). Zgodnie z
zamierzeniami wiasciciela terenu planowana jest zmiana przeznaczenia na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami (MN/U), tak jak dla sagsiadujacych terenéw. Zmiana taka jest mozliwa
rowniez, dlatego ze zgodnie z obowigzujacym Studium teren ten przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg 1 ustugi dla ludnosci o symbolu D.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak rowniez na zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace
si¢ do opisywanego  zagadnienia, zawarte zostaly w  ustaleniach  szczegotowych
dla poszczeg6lnych terendw oraz w zagadnieniach zawartych w uchwale podstawowej projektu
w § 6 uchwaty, nowe obowigzujace linie zabudowy zostaly wyznaczone na zataczniku Nr 1
projektu zmiany planu;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w uchwale
podstawowej projektu w § 6 uchwaty - zmiana planu nie dotyczy tych elementow;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez regulacje zawarte w uchwale podstawowej projektu w § 7 uchwaty - zmiana
planu nie dotyczy tych elementow;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez regulacje zawarte w uchwale podstawowej projektu w § 9 uchwaty - zmiana planu nie
dotyczy tych elementow;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w uchwale podstawowej projektu w § 13
uchwaly - zmiana planu nie dotyczy tych elementow;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenow juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto zmiana przeznaczenia terenu 7.RM.1 (zabudowa zagrodowa) na 7.MN/U.9 (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa), wptynie na wzrost podatku od warto$ci nieruchomosci.

7) prawa wilasnosci — =zostalo spelnione, poniewaz zmiana projektu planu miejscowego
przeprowadzona jest w granicach dziatki nalezacej do jednego wtasciciela i nie wplynie na
zmiane¢ wlasnosci nieruchomosci 81/12 w sotectwie Radziejow;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione, poniewaz na terenie
obowigzujacego planu miejscowego nie wystgpujg obszary, ktore sa wykorzystywane dla
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato uzgodnione z wlasciwymi instytucjami
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odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrone panstwa. Obszar opracowania znajduje sie¢
réwniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektéw wojskowych oraz nie
jest terenem zamknigtym. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne
planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania ukladu komunikacyjnego zostaty
spetnione poprzez zawarte w uchwale podstawowej projektu w § 13 uchwatly - zmiana planu nie
dotyczy tych elementow. Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje drég publicznych
uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych
uzytkownikow drog;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w uchwale podstawowej projektu w §
10 uchwaty - W projekcie zmiany planu miejscowym nie wyznaczono terenéw drog jak i ciagow
pieszych.

Dostep do drog publicznych oraz dojazdy zostaly wyznaczone w uchwale podstawowej, ktora
wyznacza tereny przeznaczone do obstugi terenow zabudowanych, jak réwniez zapewnita
cigglos¢ i spojnos¢ systemu komunikacji samochodowej i pieszej oraz wyznaczyta tereny
publicznych ciagéw pieszo-jednych, publicznych ciggéw pieszych oraz ciaggéw pieszo-
rowerowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systemoéw komunikacji,

w szczegdlnosci zasad modernizacji i rozbudowy — zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte
w uchwale podstawowej projektu w § 13 uchwaty - zmiana planu nie dotyczy tych elementow.
W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci i przeptywu danych w planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
14 czerwca 2016 r ogtoszenie/obwieszczenie, 0 przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego, nie wptynat zaden wniosek osoby fizycznej. Wojt Gminy Renska Wies w
dniu 26 lipca 2016 r. wydal postanowienie w sprawie prognozy oddzialywania na $rodowisko
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Renska
Wies, sporzadzonej w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko — odstepujac od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W dniu ........ projekt zostat przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
celem zaopiniowania. Kolejno w dniu 1 sierpnia 2016 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko (odstgpienie) 1 uzasadnieniem, przekazano organom
uzgadniajacym i opiniujacym. Projekt nie wymagat wprowadzenia korekt wynikajacych z uwag
organow uzgadniajacych i opiniujacych, z powodu braku zastrzezen.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez

dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu zmiany planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego zostang sporzadzane protokoty.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —

poprzez regulacje planu zawarte w uchwale podstawowej projektu w § 13 uchwaty, dotyczace
zapewnia zaopatrzenia w wode oraz W § 7 uchwaly podstawowej, dotyczagcym zapewnienia
ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, zmiana planu nie dotyczy tych
elementow;

Na terenie obszaru planu wystepuje obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (,,GWZP nr
322 Subniecka kedzierzynsko-gtubczycka”).



Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajace
do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne, zostato speilnione
poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto, na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego, zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow projektu planu miejscowego. Na potrzeby opracowanego
projektu zmiany planu zostata przygotowana Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego, nie zostata przygotowana Prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Na podstawie art. 48 pkt 1 w zwiazku z art. 57 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2016 r.
poz. 353) Wojt Gminy Renska Wie§ wystapit z prosba o uzgodnienie odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie$ do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz Pafstwowego Powiatowy Inspektora Sanitarnego. Nastgpnie w
dniu 26 lipca 2016 r. wydat postanowienie w spawie prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wie$, w
ktorym powolujac si¢ na uzgodnienia odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko z w/w organami, postanowit od niej odstapic.

Ustalanie projektu zmiany planu miejscowego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami nie przewiduja wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska.
Zmiana planu nie powoduje istotnych zmian przeznaczenia terendw. Odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byto zasadne.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Renska Wies Uchwatag Nr XXI1/128/16 z dniu 24 sierpnia 2016 r. przyjeta
przygotowana na wniosek Wojta Gminy Renska Wies Ocene aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie§ oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Renska Wies. W celu oceny
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postepu uchwalanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ustalenia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydane
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego i decyzje warunkéw zabudowy, a takze
zgromadzone wnioski w sprawie zmiany lub sporzadzenia miejscowych planow.

Stwierdza si¢, ze podejmowana uchwala jest zgodna z wynikami powyzszej analizy.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego Prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz zmiana projektu planu miejscowego przyniesie
wplywy do budzetu Gminy Renska Wies.

W wyniku sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu przewiduje si¢ wzrost wartosci
nieruchomosci 81/12 w sotectwie Radziejow, co spowoduje wzrost podatku od nieruchomosci oraz
w przypadku zbycia nieruchomos$ci w przeciagu 5 lat od dnia uchwalenia zmiany miejscowego planu
naliczenia optaty adiacenckie;j.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okre§lonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu miejscowego w dniu 14 czerwca 2016 r. Wojt Gminy Renska Wie$ oglosit, zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu
miejscowego, okre$lajac 21 dniowy termin na sktadanie wnioskéw. Jednocze$nie, do instytucji
wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Réwnolegle
z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na S$rodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci nie wptynat zaden wniosek osoby
fizycznej, wptyneto jednak 5 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace.
Kolejno =zostal przygotowany projekt zmiany planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium, dokumentami wyzszego rz¢du oraz istniejagcymi uwarunkowaniami. Wojt
Gminy Renska Wie§ w dniu 26 lipca 2016 r. wydal postanowienie w sprawie prognozy
oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Renska Wies, sporzadzonej w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko — odstepujac od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Kolejno projekt przekazano do etapu opinii i uzgodnien. W dniu ........ projekt zostat
przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, celem zaopiniowania. Kolejno w
dniu 1 sierpnia 2016 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
(odstgpienie) i uzasadnieniem, przekazano organom uzgadniajacym i opiniujagcym. Projekt nie
wymagal wprowadzenia korekt wynikajacych z uwag organow uzgadniajacych i opiniujacych.

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy-w zapisach w zakresie przeznaczen terendow na terenach
zabudowy zagrodowej. Dla terenéw planuje si¢ zmian¢ przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Obszar objety zmiang planu ma zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng oraz dostep do wymaganych
sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu bedzie obstugiwany przez droge publiczng klasy
dojazdowej oraz posiada dostgp do ciagu pieszo-jezdnego.



7. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi

przepisami ustawy, a projekt zmiany planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne
do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Wéjt Gminy Renska Wies



