PROJEKT

UCHWALA NR ...
RADY GMINY RENSKA WIES
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Renska Wie$ dla obszaru ztoza ,,Poborszow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. 2023 poz. 977) w zwigzku z W
zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
LV/457/2023 Rady Gminy Renska Wie§ z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies dla obszaru
ztoza ,, Poborszow”’, Rada Gminy Renska Wie$ uchwala co nastepuje:

l. USTALENIA WSTEPNE

§1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska
Wies dla obszaru zloza ,,Poborszow”, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Reniska Wies" przyjetego uchwatg Nr V/23/11 Rady Gminy
Renska Wie$ z dnia 11 lutego 2011 r. z p6zn. zm.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies§ dla
obszaru ztoza ,,Poborszow”, zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami planu sg zatgczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatagcznik
nr3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§3. Plan obejmuje obszar czesci obrebow: Poborszoéw i Komorno, ktorego granice okresla czesé
graficzna planu, stanowigca zalacznik nr 1.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czesci graficznej planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (W metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
tereny oraz szerokosci terenow drog;
5) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowisk archeologicznych;
6) granica migdzynarodowego korytarza ekologicznego Doliny Odry;
7) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisow odrgbnych:
1) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”;
2)granica obszaru najwyzszej ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332
»Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka”;
3) obszar wystepowania udokumentowanego ztoza Poborszow.



3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione w cze$ci graficznej planu majg charakter
informacyjny.

§5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r.;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych
budynku;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czgsci
graficznej planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy
dziatki, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze,
schody i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3m, o ile zaden z
elementow nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu,
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem literowym i numerem;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Renska Wies;
7) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym
terenie;
9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigce] niz 45%
powierzchni dziatki budowlanej;
10) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebno$ci zwierzat
hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow W Sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
11) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;
12) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Renska Wie§ w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies dla
obszaru ztoza ,,Poborszow”.

Il.  USTALENIA OGOLNE

§6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug — U;
2) tereny ustug lub produkcji — U-P;
3) teren elektrowni stonecznej — PEF;
4) tereny gornictwa i wydobycia — G;
5) teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDR;
6) teren publicznej drogi zbiorczej — KDZ;
7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
9) tereny tak i pastwisk — RNL;
10) teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych — RZM-RZP;
11) teren zieleni — Z.

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czesci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;



2) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem zapisOw pkt 1;
3) dla garazy, budynkéw gospodarczych i inwentarskich ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ 6 m,

b) liczbe kondygnacji 2,

¢) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 45°,

d) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
4) dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, waod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;
2) w my$l przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenu faktycznie
zainwestowanego oznaczonego symbolem: 1RZM-RZP ustala sie standardy akustyczne jak dla
terenu zabudowy zagrodowej;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco | potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym drég publicznych i terenéw 1U-P, 2U-P, 1G, 2G;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;
5) =zakaz skladowania odpadow w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;
6) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub
drogowych;
7) dopuszcza sie likwidacje zadrzewien przydroznych i nadwodnych w przypadku bezpo$redniej
kolizji z planowang inwestycja;
8) obowiazek ograniczenia ucigzliwos$ci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki;
9) dla obszaru planu, potozonego w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332
»Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka” oraz w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”, obowigzuje zakaz:
a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,
b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczysci¢c wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane
Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,
c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska wodnego z dopuszczeniem
inwestycji, dla ktorych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania zabezpieczajace przed taka
mozliwoscia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) rolniczego wykorzystywania $ciekow zgodnie z ustawg Prawo wodne;
10) dla obszaru planu, potozonego w zasiegu migdzynarodowego Korytarza ekologicznego Doliny
Odry, w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowg, ustala si¢:
a) zakaz grodzenia,
b) zakaz realizacji zabudowy,
c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budows, odbudowg i
naprawa lub modernizacjg urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej, a takze terenow
gornictwa i wydobycia,
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy, tak i obszarow wodno—
btotnych, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowg, infrastrukture techniczng lub
eksploatacje ztoz.



§9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego
w oparciu o spojne w ramach poszczeg6lnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ w przypadku
wystgpienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.
2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty i obszary zabytkowe — wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych wyznacza si¢ strefy archeologiczne ,W” dla stanowisk
archeologicznych:

1) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/4 st. 9 — patac $redniowieczny;

2) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/5 st. 10 — osada z epoki kamienia;

3) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/2 st. 7 — $lad osadniczy z epoki brazu;

4) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/3 st. 3 — §lad osadniczy z epoki kamienia;

5) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/5 st. 5 — osada sredniowieczna;

6) stanowisko archeologiczne AZP 96-39/4 st. 4 — §lad osadniczy, pradzieje.
3. Dla stref archeologicznych ,,W”, o ktérych mowa w ust. 2 w zakresie wykonywania robot
ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogacych doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub naruszenia zabytku archeologicznego nakazuje si¢ postgpowanie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
tereny oznaczone symbolami: 1KDR, 1KDZ wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢:
1) dla obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-
Glubcezycka” oraz obszaru najwyzszej ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332
»Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka” obowigzujg przepisy odrebne oraz zapisy § 8 pkt 9
uchwaty;
2) dla obszarow wystepowania udokumentowanych zl6z obowigzuje nakaz postepowania
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) dla obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
obowigzuja przepisy odrebne oraz zapisy §10 uchwaly.

§13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:
a) 1000 m? i szerokos¢ frontu 18 m dla terendw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej,
b) 200 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe,
c) dla wszystkich dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza sie minimalna
szerokosci frontu dziatki 6 m;
2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie zasade podziatu, prostopadle
oraz rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscig odstepstwa:
a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,
c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejgcy podzial uniemozliwiaja prowadzenie
podziatow zgodnie z przyjeta zasada;
3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie
dotycza podziatow realizowanych w oparciu 0 procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;
4) w planie nie okre$la si¢ obszarow objetych procedura scalania i podziatlu nieruchomosci,
0 ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.



§14. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
2) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawa Prawo wodne;
3) w granicach ztoza Poborszow zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy za wyjatkiem tymczasowych
obiektow biurowych, gospodarczych, socjalnych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
zwigzanych z wydobyciem.

§15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to
przepisow odrgbnych;
2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z
ustalonych parametréw zabudowy;
3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i ciggow
pieszo-jezdnych z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne
uniemozliwiaja takie prowadzenie oraz w przypadku przytaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna dopuszcza sig:
a) budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na
inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;
5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢
teletechniczna:
a) zistniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane¢ na
sie¢ kablowa,
C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych
zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do s$rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi lub w przypadku braku takich przepisow o
sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 75%;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej
sieci wodociagowe;j,
€) dopuszcza si¢ studnie kopane i plytkie studnie wiercone jako zrodta wody dla celow
porzadkowych i gospodarczych,
d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnos$ci cywilnej oraz wody
do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszcza sie realizacje hydrantéw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza rozdzielczg sieé
kanalizacji sanitarnej,
c) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia



W oczyszczalni Sciekow - rozwigzanie to nalezy traktowaé wytacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,
d) w przypadku $ciekow, ktore moga wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je
podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;
10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczoweyj,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
c) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich
do celow gospodarczych,
d) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych i innych
substancji chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na
utwardzonych terenach, przed ich wprowadzeniem do odbiornika,
e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadoéw
i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:
1)  podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDR, 1KDZ
powiazane z drogami wewnetrznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu;
2)  obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wlasnej dziatce w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja w iloSci:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenow ustug,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenow ustug
lub produkciji,
C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w produkcji dla terenow ustug lub
produkcii,
d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenéw elektrowni stonecznej,
e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenow gornictwa i wydobycia,
f) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie dla terenéw zabudowy zagrodowej lub
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenéw zabudowy zagrodowe;j
lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
3)  w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumujg sie;
4) ustala si¢ obowigzek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczg¢te 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o
ktérych mowa w pkt 2;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach droég miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. W zakresie stref ochronnych terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodel energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, dla elektrowni
fotowoltaicznych dopuszczonych na terenie 1PEF ustala sie:

1) strefe ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, ktéra zawiera si¢ w granicy terenu oznaczonego
symbolem 1PEF;

2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, zakaz lokalizacji mieszkan i budynkéw mieszkalnych.

§17. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terenow: KDR, KDZ, KR, RN, RNL, Z;

2) 20% dlaterenow: U, U-P, PEF, G, RZM-RZP.



I1l. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§18. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1U, 2U ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig, jako przeznaczenie uzupetniajace tereny
sktadow 1 magazynow, z zastrzezeniem § 8 pkt 5 uchwaty.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) infrastrukture techniczna;

2) zielen urzadzona;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) garaze zgodnie z § 7 uchwaly.
4. Dlaterenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:

1) ustugi handlu hurtowego;

2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,001,
b) maksymalny —1,2;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;

6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, w odcieniach czerwieni,

szarosci lub brazu.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terenéw drog publicznych lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng lub dojazdy.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgséci graficznej planu miejscowego symbolami 1U-P, 2U-P
ustala si¢ przeznaczenie: tereny ustug lub produkcji.
2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie tgcznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlangj.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) infrastrukture techniczna;

2) zielen urzadzona;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) garaze, zgodnie z zgodnie z § 7 uchwaty.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza sie¢:

1) ustugi handlu hurtowego;

2) ushugi handlu wielkopowierzchniowego.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

2) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 25 m;

3) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,001,
b) maksymalny — 2,25;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terenéw drég publicznych lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng albo dojazdy.



§20. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1PEF ustala sie
przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastrukture techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) magazyny energii.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 7 m;
2) wysokos¢ budowli nie wigkszg niz 5 m;
3) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,001;
b) maksymalny — 0,85;
6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 45°, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terenow drog publicznych lub
posrednio poprzez droge wewngtrzng albo dojazdy.

§21. 1. Dla terenoéw oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami 1G, 2G ustala
si¢ przeznaczenie: tereny gérnictwa i wydobycia.
2. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust 1, dopuszcza sig:

1) infrastrukture techniczna;

2) miejsca postojowe, parkingi;

3) urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej;

4) dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, o ktorej mowa w § 14
pkt 3, zwigzanej z eksploatacjg gorniczg.
4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wickszg niz 8 m;

2) wysokos¢ budowli nie wigkszg niz 25 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00001 do 0,05;

6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
5. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng po okresie eksploatacji nie mniejsza niz 95%
powierzchni dziatki budowlane;.
6. Po okresie eksploatacji tereny przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym, wodnym lub
lesnym.
7. Ustala sie¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej bezposrednio z terenow drog publicznych lub
posrednio poprzez droge wewngtrzng albo dojazdy.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDR, ustala sie
przeznaczenie: teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi gtownej ruchu przyspieszonego, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 42,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami, jak na w
czesci graficznej planu.

3. W ramach linii rozgraniczajgcych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na
ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

4.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ, ustala si¢
przeznaczenie: teren publicznej drogi zbiorczej.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie lokalizacje drogi zbiorczej, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 18,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami, jak w czesci graficznej planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na
ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR ustala si¢ przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych jak w czesci graficznej planu:

1) 1KR -10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) 2KR -5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) 3KR - 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

4) 4KR - 138 m z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami;

5) 5KR-20m.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej
z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.
5. Na terenie 4KR dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace w postaci infrastruktury zwigzanej z
przesytaniem tasmociggami lub innymi metodami surowcow wydobywanych ze ztoza.

§25. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci, jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§26. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1RNL, 2RNL
ustala si¢ przeznaczenie: tereny tak i pastwisk.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci, jako
biologicznie czynny.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1RZM-RZP,
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.
2. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej.
3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) infrastrukture techniczna;

2) zielen urzadzona;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie zgodnie z § 7 uchwaty.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 25 m;

3) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny —1,8;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

7) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, w odcieniach czerwieni,

szaroS$ci lub brazu;

8) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaznik DJP nie wigkszy niz 40;



9) dla nowej zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
wskaznik DJP nie wigkszy niz 40.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio lub
posrednio, poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1Z ustala si¢
przeznaczenie: teren zieleni.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w catosci, jako
biologicznie czynny.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Renska Wies



Zakacznik nr 2 do
Uchwaty nr ...

Rady Gminy Renska Wie$
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Renska Wie$ rozstrzyga, co
nastgpuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Renska Wies dla obszaru ztoza ,,Poborszow”, do sporzadzenia, ktorego przystgpiono uchwata nr
LV/457/2023 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 22 lutego 2023 r., wytozony zostal do publicznego
wgladu w dniach od ... 2023 r.do ... 2023 .

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies, wniesiono ... uwag.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Renska Wies



Zatacznik nr 3 do

Uchwaty nr ...

Rady Gminy Renska Wies
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktoére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023 poz. 40) Rada Gminy Renska Wie§ rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktoére naleza
do zadan witasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane ze srodkow wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

N

Przewodniczgcy
Rady Gminy Renska Wies



Zatacznik nr 4 do

Uchwaty nr ...

Rady Gminy Renska Wies
zdnia ...

Dane przestrzenne

Przewodniczqgcy
Rady Gminy Renska Wies



