UCHWALA NR XXXI1/198/2026
RADY GMINY RENSKA WIES

z dnia 5 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 2026 poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2026 poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r., o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr LIII/424/2022 Rady Gminy Renska Wie$ z
dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Pokrzywnica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. Stwierdza sig, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska

Wies przyjetego uchwata Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 11 lutego 2011 r. ze zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica, zwany
dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami planu sg zalaczniki do uchwaty:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione w czgéci graficznej planu sg

obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) punkt zmiany linii zabudowy;

6) wymiarowanie (w metrach): odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny,

szerokosci terenow drog;



7) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia
400 kv;

8) stanowisko archeologicznego objete strefg archeologiczng wraz z numerem AZP;

9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajace z przepisow odrebnych:

1) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu
komunikacji kolejowej i jednoczesnie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru;

2) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odlegtosci 20 m od granicy terenu komunikacji kolejowej;

3) strefa sanitarna od cmentarza 50 m;

4) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;

5) teren zamknigty.

3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione w czgsci graficznej planu maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej
planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych
tereny,

3) obowigzujacych liniach zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku,

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okres$lony
symbolem literowym i numerem;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r.;

10) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebno$ci zwierzat
hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

11) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia od 0° stopni do 15°.

Rozdzial 2.

Przeznaczenia terenow



§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji — UZ-UE-US;
5) teren ustug kultu religijnego — UR;
6) teren ustug bezpieczenstwa — UB;
7) teren drogi gtéwnej — KDG;
8) teren drogi zbiorczej — KDZ;
9) teren drogi lokalnej — KDL;
10) teren drogi dojazdowej — KDD;
11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
12) teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP;
13) teren komunikacji kolejowej — KKK;
14) teren pompowni $ciekow — IKP;
15) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
16) teren zabudowy zagrodowej — RZM;
17) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP;
18) teren wod powierzchniowych $rodlagdowych — WS;

19) teren cmentarza czynnego — CC.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz obowigzujacych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy jak: ocieplenie
$ciany, gzyms oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie wiecej niz o 0,5 m oraz schody,
podjazdy i rampy o nie wiecej niz 2 m, o ile zaden z elementéw nie przekroczy linii rozgraniczajacej
terenu i nie naruszy przepisoéw odrebnych, z zastrzezeniem §13 ust. 1, pkt 4 i 6;

3) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢
zadnego z elementoéw budynku do linii rozgraniczajacej drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejagcych elementow

budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;



5)

6)

7)

8)

1)
2)

dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez koniecznosSci
dostosowania istniejacych elementéw budynku nieobjetych pracami, do parametréw wyznaczonych w
planie;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej Iub ustug — MN-U, terenach zabudowy zagrodowej - RZM oraz terenach ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB, o ile przepisy szczegdétowe nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub w odlegltosci
1,5m od granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;
dla terenéw oznaczonych symbolami: UB, UR, UZ-UE-US, MN, MN-U, MW-U, RZM, RZP dopuszcza
si¢ jedna kondygnacje podziemng, w tym garaze, dla ktorej obowigzuja wyznaczone w czgsci graficznej
planu linie zabudowy;
dla garazy, budynkow inwentarskich i gospodarczych, ustala sig:
a) dla terendw oznaczonych symbolami RZM, RZP:

- maksymalng wysokos¢ 10 m,

- liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1 plus poddasze,

- dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,

- dopuszczenie dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych,

- dachy w odcieniach czerwieni, szaros$ci lub brazu;
b) dla terenow oznaczonych symbolem UR, UB:

- maksymalng wysoko$¢ 6 m,

- liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 1 plus poddasze,

- dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 45°,

- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
¢) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN-U:

- maksymalng wysokos¢ 6 m,

- liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 1 plus poddasze,

- dachy ptaskie albo jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych

potaci od 20° do 45°,

- dachy w odcieniach czerwieni, szaros$ci lub brazu.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

standardy akustyczne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drdég publicznych, linii

kolejowych i kolejowych urzadzen radiotgcznosci;



3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych;

4) zakaz sktadowania odpadéw w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalno$cig do granic dziatki.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego w oparciu

o0 spojne w ramach poszczeg6lnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ ochrong¢ obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w czgséci graficznej
planu:
a) kosciot parafialny p. w. §w. Sebastiana — ul. Szkolna 6,
b) ogrodzenie i brama ko$cielna — ul. Szkolna,
¢) kapliczka $w. Magdaleny — ul. 1-go Maja,
d) dom — dawny zajazd — 1-go Maja 12,
e) dom — ul. Gtogowska 53,
f) dom — plebania — ul. Szkolna 6;
2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ ochrone poprzez zachowanie:
a) bryly i gabarytow,
b) artykulacji i sposobu opracowania elewacji,
C) podziatow i detali architektonicznych elewacji,
d) ksztattow otworow okiennych i drzwiowych,
e) formy i uktadu dachu, nachylenia potaci oraz rodzaju pokrycia dachu;
3) ustala sig¢ strefy archeologiczne obejmujace obszar stanowisk archeologicznych:
a) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/14 — punkt osadniczy z okresu $redniowiecza,
b) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/15 — osada z okresu $redniowiecza,
c) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/21 — $lad osadniczy z okresu $redniowiecza,
4) dla stref archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 3, w zakresie wykonywania robot ziemnych lub
dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci mogacych doprowadzi¢ do przeksztalcenia
lub naruszenia zabytku archeologicznego nakazuje si¢ poprzedzenie ratowniczymi badaniami

archeologicznymi wszelkich zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KP, IKP, KKK, WS, UB, UZ-UE-US
wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
2. W przypadku budowy lub przebudowy obiektéw na terenach KDG, KDZ, KDL, KDD, KP, o ktérych
mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby

ze szczegblnymi potrzebami.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,
§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych, ustala sie:

1) dla strefy sanitarnej od cmentarza 50 m i strefy sanitarnej od cmentarza 150 m obowigzuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 13 pkt 1 i 2 oraz wynikajace z przepiséw
odregbnych;

2) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowe;j, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego:

a) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu
komunikacji kolejowej i jednoczesnie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru obowigzuja
nakazy, zakazy i ograniczenia w sytuowaniu budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowego.

b) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odlegtosci 20 m od granicy terenu komunikacji
kolejowej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie robot ziemnych, usytuowania drzew
1 krzewow, oraz elementdw ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.

2. Obowiazuje granica terenu zamkni¢tego wskazana w cze¢$ci graficznej planu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
a) 700 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, w terenach zabudowy -
mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
b) 500 m? i szeroko$ci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, w terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej MN,



c) 350 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
d) 1000 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 20 m - dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej Iub ustug — MN-U, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug - MW-
U
e) 1200 m?i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 20 m - dla terenu ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub
ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji — UZ-UE-US, terenu cmentarza czynnego — CC, terenu
ustug kultu religijnego — UR, terenu ustug bezpieczenstwa — UB,
f) 35 m?i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 6 m - dla terenéw pompowni $ciekow — IKP;
2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje sie front dziatki, z mozliwoscia odstepstwa:
a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,
c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z powyzszg zasada;
3) ustalone w pkt 1, 2 szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatéw realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podzial nieruchomosci;
4) w planie nie okre$la si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa

w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadéw zywienia zbiorowego i produkujacych oraz
przechowujacych zywno$¢ oraz studzien, zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza;

2) zakaz lokalizacji studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza;

3) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu o szerokosci po 30 m od osi linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 400 kV;

4)w obszarze pasow technologicznych o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 400 kV, o ktorych mowa w pkt 3 obowigzuja wymogi i ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych, a takze:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow

uzytecznosci publicznej,



b) dla lokalizacji innych obiektéw i urzadzen budowlanych, niz wymienione w lit. a, obowiazuja
wymogi okreslone w przepisach odrebnych,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, w tym zwickszania
rzednych terenu, tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz nasadzen ro$linnosci o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

5) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu, o szerokosci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV;

6) w obszarze paséw technologicznych o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15 kV, o ktorych mowa w pkt 5 obowigzuja wymogi i ograniczenia okre$lone w przepisach
odregbnych, a takze:

a) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
7) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawa Prawo wodne;
8) dla nowych obiektow inwentarskich, przy obsadzie od 40 DJP, ustala si¢ odsunigcie tych obiektow od

najblizszych budynkéw mieszkalnych na dziatkach sgsiednich na odleglo$¢ nie mniejszg niz 50 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 14. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD powiazane z drogami wewnetrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza
granicami planu;

2) dojazd do terenéw dopuszcza sie od terendow przylegtych drog publicznych lub posrednio poprzez drogi
wewnetrzne albo dojazdy, o ile ustalenia dla terendow nie stanowig inaczej;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw, na wilasnej dziatlce budowlanej w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja, z zastrzezeniem lit. g, w iloSci nie
mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug (MN-U), oraz
terenéw zabudowy zagrodowej (RZM),

b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug MW-U,

c) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz terenu zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej lub ustug MW-U,



d) 1 miejsce do parkowania na 150 m?powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych dla terenu terenu
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji (UZ-UE-US),
ustug kultu religijnego (UR), terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (UB),

e) 1 miejsce do parkowania na 5 0s6b zatrudnionych dla terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych (RZP), teren6w pompowni $ciekow (IKP),

f) 1 miejsce do parkowania na 20 aréw powierzchni terenu cmentarza czynnego (CC);

g) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w lit. f nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza lub na terenie 1KDL.

4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) obowigzek realizacji co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, c,
d, e, f;

6) obowigzek zapewnienia w terenach drog miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) dla urzadzen i budowli uzbrojenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w
tym poza okre$lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;
2) dla urzadzen i budowli uzbrojenia terenu nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ realizacje uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog, drog dla pieszych i rowerow, z
mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;
4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje¢ sieci uzbrojenia terenu;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczng dopuszcza si¢:
a) budowg, przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,
b) lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz
wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej;
6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) zistniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,
C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

Tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. d,



d)

dla terenow z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (MN, MN-U) oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (MW-U) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o

nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)
b)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet
ciepta lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w przypadku braku takich przepis6w o sprawnosci

energetycznej nie mniejszej niz 75%;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej,

b) lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode:

10)

11)

a)
b)

a)
b)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,

dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy —
podtaczenia do gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §13
ust. I pkt 112,

dopuszcza si¢ studnie kopane i ptytkie studnie wiercone jako zrédta wody dla celow porzadkowych i
gospodarczych, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 112,

niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,
obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorcza lub rozdzielczg sie¢
kanalizacji sanitarnej,

dla budynkow nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekdéw do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekdw - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,

dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do

celow gospodarczych,



d) obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na utwardzonych terenach,
przed ich wprowadzeniem do odbiornika,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendéw sasiednich na tereny komunikacji
kolejowej (KKK) i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasadg wstgpnej segregacji odpadow i usuwanie

ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe
§ 16. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terenow: CC, IKP, KDG, KDL, KDD, KDZ, KKK, KP, KR, RN, UR, UB, UZ-UE-US, WS;
2) 20% dla terenéw: MN, MN-U, MW-U, RZM, RZP,

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegolowe
§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych w czg$ci graficznej planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) garaze i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe;
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2, w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna —0,9;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;



6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
c) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

7) zakresie dachow:

a) ptlaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktéorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 30° do 45°,

€) dopuszczenie stosowania lukarn.

4. Dla terenu 1MN ustala si¢ ochrone przed halasem zabudowy mieszkaniowej, przez stosowanie rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z
zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w czg$ci graficznej planu symbolem 14MN-U, 16MN-U, ustala si¢

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) garaze i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynkoéw mieszkalnych - nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe;
b) budynkéw ustugowych — nie wigksza niz 2;
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,2, w tym nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:

a) minimalna - 0,001,



b) maksymalna — 1,65;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie mniejszg niz 800 m?;
7) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 30° do 45°,
¢) dopuszczenie stosowania lukarn.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, z drég publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,

SMN-U, 6MN-U, TMN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 1SMN-U, 17MN-U,

18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 24MN-U, 25MN-U, 26MN-U, 27MN-U,

28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 32MN-U, 33MN-U, 34MN-U, 35MN-U. 36MN-U ustala si¢

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen urzadzona;

2) dojazdy, miejsca do parkowania;

3) garaze i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;

4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢:

1) teren ustug handlu hurtowego;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 7MN-U, 27MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 11 2.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych - nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe,

b) budynkow ustlugowych — nie wigksza niz 2;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1,6, w tym nadziemna intensywnos¢

zabudowy:



a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna — 1,2;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie mniejszg niz 800 m?;
7) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 30° do 45°,
€) dopuszczenie stosowania lukarn.
7. Obstuge komunikacyjna:
1) terenu 6MN/U ustala sie z terenow 1KDL oraz 1KR;
2) pozostatych terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ bezposrednio z drog publicznych lub posrednio

poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tgcznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zielen urzadzona;

2) dojazdy, miejsca do parkowania;

3) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza sig:

1) teren ustug handlu hurtowego;

2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych mowa

w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe,

b) budynkow ustlugowych — nie wigksza niz 2;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,6, w tym nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna — 1,2;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;



6) wielko$é nowo wydzielonych dzialek nie mniejsza niz 500 m?;
7) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 30° do 45°.
6. Obstuge komunikacyjna terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ bezposrednio z drog publicznych lub

posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
S5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM,
16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM

ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) dojazdy, miejsca do parkowania;
2) garaze, zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
3) budynki inwentarskie i gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty.
3. Na terenach oznaczonych symbolami 6RZM, 7RM obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §13 ust. 1
pkt 112.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe;
3) wysokos$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigksza niz:
a) naterenach: 8RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 19RZM, 20RZM - 15 m;
b) na pozostatych terenach - 25 m;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,0, w tym nadziemna intensywnos¢
zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik DJP mniejszy niz 40;
8) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci

od 30° do 45°,



c) dopuszczenie stosowania lukarn.
5. Dlaterenu 1IRZM:

a) nakazuje si¢ w ramach zagospodarowania terenu realizacj¢ rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska w granicach terenu inwestycji;

b) ustala si¢ ochrong przed hatasem zabudowy mieszkaniowej, przez stosowanie rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

6. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z terenow drog publicznych bezposrednio Iub posrednio poprzez

drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych w czg$ci graficznej planu symbolem 1RZP, 2RZP ustala si¢

przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) dojazdy, miejsca do parkowania;
2) garaze;
3) budynki inwentarskie i gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow nie wickszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1 plus poddasze uzytkowe;
3) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzgcych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wiekszg niz 25 m;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,95 w tym nadziemna intensywno$¢é
zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 1,3;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 20° do 45°,
c) dopuszczenie stosowania lukarn.
4. Dla terenu 1RZP nakazuje si¢ w ramach zagospodarowania terenu realizacj¢ rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie standardow jakosci srodowiska w granicach terenu inwestycji.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.



§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UZ-UE-US, ustala si¢ przeznaczenie:

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jedne;j
dziatki budowlane;j.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.
4. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w
ust. 1, ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,95 w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:
a) minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) maksymalna —1,3;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szaroSci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktéorych mowa w lit. a ustala sie nachylenie potaci
od 20° do 45°,
c) dopuszczenie stosowania lukarn.
5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z drég publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 1UB, ustala si¢ przeznaczenie: teren

ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen urzadzona;

2) dojazdy, miejsca do parkowania;

3) garaze, zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;

4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

w ust. 1, ustala sig:



1) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1,95 w tym nadziemna intensywnos¢
zabudowy:
a) minimalna —0, 1

b) maksymalna —1,3;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 30° do 45°,
c) dopuszczenie stosowania lukarn.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z drog publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1UR, ustala si¢ przeznaczenie: teren

ustug kultu religijnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzona;
2) garaze, zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca do parkowania;
4) ciagi piesze, utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust. 1, ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku kosciota - nie wigkszg niz 30 m,

b) dla pozostatej zabudowy — nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych:

a) budynku plebanii nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy — nie wigksza niz 2, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenia okreslone w pkt 2 lit. b nie dotycza budynku ko$ciota;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,35, w tym nadziemna intensywnos$¢

zabudowy:
a) minimalna —0,05

b) maksymalna —1,2;



6) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) w zakresie dachow:
a) dla budynku kosciota — koputowe, potkoputowe, dwuspadowe i mansardowe, o nachyleniu potaci od
30° do 65°,
b) dla budynku plebanii:
— ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 65°, w odcieniach czerwieni lub brazu,
— dopuszczenie stosowania lukarn,
c) dla pozostatych obiektow:
— plaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem tiret drugie,
— dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w tiret pierwsze ustala si¢
nachylenie potaci od 30° do 45°,
— dopuszczenie stosowania lukarn.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z drog publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych w czg$ci graficznej planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN,

7RN ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ cieki wodne, urzgdzenia melioracji, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
3) zachowanie naturalnych zbiornikéw wodnych

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 1CC, ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza czynnego.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) zieleh urzgdzona;

2) dojazdy, miejsca do parkowania;

3) ciagi piesze, utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

2) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,1, w tym nadziemna intensywnos¢
zabudowy:

a) minimalna — rowna lub wigksza od 0,



b) maksymalna —0,1;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 35° do 60°,
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust. 1, z drog publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 11KP, 2IKP ustala si¢ przeznaczenie:

teren pompowni $ciekow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zieleh urzgdzong;
2) dojazdy, miejsca do parkowania,
3) ciagi piesze, utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 4 m;
2) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6, w tym nadziemna intensywnos¢
zabudowy:
a) minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) maksymalna —0,6;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie dachow:
a) ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z
zastrzezeniem lit. b,
b) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci
od 30° do 60°,
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z droég publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.
§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych w cze¢sci graficznej planu symbolem 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie:
teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w cato$ci jako biologicznie

czynne, z zastrzezeniem ust. 3.



3.

Na terenach o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ realizacje ktadek, mostéw i przepraw.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDG, ustala si¢

przeznaczenie: teren drogi gldwnej.

2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drogi gtownej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w czgsci
graficznej planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 27,1 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu, ktorego lokalizacja nie

wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§31. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren

drogi zbiorczej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi zbiorczej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w czg$ci
graficznej planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,6 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, ktérego lokalizacja nie

wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§32. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala

si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;.

1)
2)
3)
4)

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi lokalne;j.

Ustala si¢ szerokosc¢ terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w cze$ci graficznej planu obowigzuje szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych:

terenu 1KDL - 44,5 m;

terenu 2KDL — 10 m;

terenu 3KDL — 53 m;

terenu 4KDL — 19,3 m.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu, ktorego lokalizacja

nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§33. 1. Dla terenow oznaczonych w czgs$ci graficznej planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
S5KDD, 6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD ustala si¢ przeznaczenie:

teren drogi dojazdowe;.

2.

Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi dojazdowe;.



1)
2)
3)
4)
5)
6)

Ustala si¢ szeroko$¢ terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgScia
graficzng planu, przy czym w miejscach wskazanych w czgséci graficznej planu obowigzuje szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych:

terenéw 1KDD, 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD — 10 m;

terenu 3KDD — 10,8 m;

terenu 7KDD — 6 m;

terenu 8KDD — 12,3 m;

terenu 9KDD — 7,2 m;

terenu 10KDD — 9,1 m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, ktérego lokalizacja

nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§34. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu symbolem 1KP, ustala si¢ przeznaczenie: teren

komunikacji pieszo-rowerowe;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dla pieszych i rowerow, drogi dla
pieszych lub drogi dla rowerow.
Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cia

graficzna planu - 4 m.

§35. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR

ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog wewngtrznych.

Ustala si¢ szerokosc¢ terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w cze$ci graficznej planu obowigzuje szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych:

terenu 1KR — 8,7 m;

terenu 2KR — 5 m;

terenu 3KR — 6 m;

terenu 4KR — 8 m;

terenu SKR — 6 m;

terenu 6KR — 10 m.

§36. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1KKK ustala si¢ przeznaczenie: teren

komunikacji kolejowe;.

2.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury kolejowej, urzadzen,

budynkow i budowli stuzacych obstudze pasazerskiego i towarowego ruchu kolejowego.



3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢:

1) urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja kolejowa;

2) lokalizacj¢ skrzyzowan oraz przejazdéw drog publicznych i wewnetrznych;

3) ciagi piesze w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne;

4) lokalizacj¢ nowej oraz rozbudowe i remonty istniejacego uzbrojenia terenu;

5) realizacj¢ masztow radiowo-telekomunikacyjnych.

4. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow nie wickszg niz 12 m;

2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 49 m;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 3,6 w tym wskaznik intensywnosci

zabudowy:

a) minimalny — 0,0001,
b) maksymalny — 3,0.

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z droég publicznych

bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

Rozdzial 14.

Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.
§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Renska Wies



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/198/2026
Rady Gminy Renska Wie$

z dnia 5 sierpnia 2026 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2026 poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688), Rada Gminy Renska Wies$ rozstrzyga, co naste¢puje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pokrzywnica, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwatg Nr LII1/424/2022 Rady Gminy Renska Wie$§ z
dnia 20 grudnia 2022 r., zostal poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 16 czerwca 2026 r. do 14
lipca 2026 1.

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 8j ustawy, termin sktadania uwag okreslono do dnia
14 lipca 2026 .

3. W terminie, o ktérym mowa w art. art. 8j ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokrzywnica, wptynely 4 uwagi, w tym 2 uwagi jednobrzmigce. Sposrod ztozonych
uwag, 1 uwaga zostala uwzgledniona, 1 uwaga zostala nieuwzglednione w cze$ci, a 2 zostaly

nieuwzglednione.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Osoba fizyczna (14.07.2026 1.)
Tres$é uwagi:
Prosze o zmiang przeznaczenia dla calej dziatki nr 704 obreb Pokrzywnica, z zabudowy zagrodowej na

zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.



Uwagi nr 3 i 4 (uwagi jednobrzmiace)

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

Osoby fizyczne (14.07.2026 1.)

Tres¢ uwagi:

Jestem wlascicelem dziatki nr 133/7 obr. Pokrzywnica. Dziatka umiejscowiona jest w obecnym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonym do spotecznych konsultacji na obszarze
2MN. Dzialka zostata zakupiona przeze mnie w celu budowy domu jednorodzinnego. Charakterystyka
obecnie stworzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje na fakt, iz na
obszarze oznaczonym jako 2MN powstanie nowe osiedle zabudowy jednorodzinnej. Migdzy obszarem 2MN,
a torami kolejowymi w obecnym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono 2 obszary
oznaczone jako 1RZM i 1RZP, co w mojej ocenie wskazuje na ryzyko, iz w przysztosci na niniejszym
terenie moze powsta¢ zabudowa zagrodowa badz hodowla (np. chlewnia), ktora to nie begdzie sprzyjac
rozwojowi zaludnienia w gminie na niniejszym obszarze (potencjalni nowi mieszkancy moga by¢ mniej
zainteresowani kupnem i budowa domu na dzialce w poblizu zabudowy zagrodowej badz produkcji rolnej).
Ponadto oznaczenie niniejszego terenu jako zabudowa zagrodowa i produkcja rolna jest sprzeczne z
dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Renska Wies, zgodnie z ktorym niniejszy obszar az do torow kolejowych oznaczony byl jako tereny rozwoju

dla mieszkalnictwa i ustug dla ludnosci.

Dlatego tez majac na uwazde powyzsze, proponuj¢ aby niniejszy obszar oznaczony obecnie w projekcie
planu zagospodarowania przestrzennego jako 1RZM i 1RZP w ostatecznej wersji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal zakwalifikowany jako RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy).
Ewentualnie prosze¢ o zmiang niniejszego obszaru na MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
MN-U (teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug), UZ-UE-US (teren uslug zdrowia i
pomocy spolecznej lub sutug edukacji lub ustug sportu i rekreacji), co byloby zgodne z dotychczasowym
studium. W razie niewyrazenia zgody na powyzsze, w ostatecznos$ci, prosz¢ o zmiang¢ terenu 1RZP na

zabudowg zagrodowa.

Pozostale uwagi zostaly uwzglednione.

Przewodniczgcy Rady Gminy Renska Wies



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXI1/198/2026
Rady Gminy Renska Wie$

z dnia 5 sierpnia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538) Rada Gminy Renska Wies$ rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miesjcowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;
2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz o$wietlenia.
2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu

dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczgcy Rady Gminy Renska Wies






Zakacznik nr 4

do uchwaty Nr XXXI11/198/2026
Rady Gminy Renska Wie$

z dnia 5 sierpnia 2026 .

DANE PRZESTRZENNE

Przewodniczqcy Rady Gminy Renska Wies



