UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 poz. 538) zwanej dalej ,ustawa”, w zwiazku z art. 20
ust. 1 ustawy oraz w zwiagzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) przedktadam
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica, zwany dalej

»projektem planu”.

Przedmiotowa uchwala wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LII1/424/2022 Rady
Gminy Renska Wie$ z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na
brak wystepowania krajobrazoéw kulturowych i débr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony,
terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa, sposobu i terminu  tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie
elementy jak: krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspolczesnej, tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Nie ma rowniez koniecznos$ci okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow.

Integralng czescig uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowiace zatgcznik nr 4.



Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies” przyjetego uchwata Nr VV/23/11 Rady Gminy
Renska Wie$ z dnia 11 lutego 2011 1. z p6zn. zm., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu

sa zgodne z ustaleniami Studium, ktére zostaty uszczegotowione zgodnie ze skalag mapy.

Projekt planu obejmuje wie$ Pokrzywnice, potozong w gminie Renska Wies w wojewodztwie
opolskim. W granicach omawianego obszaru znajduja si¢ trzy stanowiska archeologiczne objete strefa
archeologiczng (AZP 96-38/14, AZP 96-38/15, AZP 96-38/21) oraz szes¢ obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow (kos$cidt parafialny p. w. $w. Sebastiana —ul. Szkolna 6, ogrodzenie i brama
koscielna — ul. Szkolna 6, kapliczka §w. Magdaleny — ul. 1-go Maja,dom — dawny zajazd — 1-go Maja
12,dom — ul. Glogowska 53, dom — plebania — ul. Szkolna 6). Przez obszar przebiega linia
elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV oraz linie elektroenergetyczne $rednich napigc.

Sporzadzenie planu pozwoli na utrzymanie tadu przestrzennego, przyczyni si¢ do
wykorzystania gruntow rolnych wysokiej jakosci — klas II, Illa i 11lb na cele rolnicze, i ureguluje

rozwoj zabudowy na obszarach rolniczych.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu zawarte w uchwale, jak rowniez na zatgczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne
oraz obowigzujace linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow oraz w
86 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w 86, 7, 8 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez regulacje zawarte w 8§87 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w 89
uchwaly;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w 810, 11, 13, 14 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowg, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, i ich sgsiedztwie, W
miejscach posiadajacych petne lub czg$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto,

dla terenow, gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, ustalono



7)

8)

9

optate planistyczng, ktorg bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji
niezb¢dnych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie;
prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowigcych wlasnos¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich
gruntébw, a powstania koniecznosci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o roéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i wiasnosci. Plan
wyznacza tereny przestrzeni publicznych;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepujg obszary, ktore
sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza
granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektéw wojskowych. Duzy wplyw na
poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki
planowania uktadu komunikacyjnego zostaty speinione poprzez regulacje zawarte w §14
uchwaly. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych i poprzez dojazdy;

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w 810, 14 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktére oznaczono symbolami: KDG,
KDZ, KDL, KDD, a takze teren komunikacji pieszo-rowerowej KP, tereny pompowni $ciekow

— IKP, teren komunikacji kolejowej — KKK;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w 815 uchwaty. W celu
rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci i przeplywu danych w planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwos$ci sktadania wnioskoéw do projektu planu. Ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaty opublikowane dnia 19 listopada 2024 r. Nie wptynety zadne wnioski. Po uwzglednieniu
wnioskow ztozonych przez instytucje projekt przekazano celem zaopiniowania i uzgodnienia.
Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 16
czerwca 2026 1. do 14 lipca 2026 r. zostat poddany konsultacjom spotecznym. W wyznaczonym
terminie — do 14 lipca 2026 r. - do projektu planu wniesiono 4 uwagi. Zostaly ujete w wykazie

uwag wraz ze sposobem rozpatrzenia przez Wojta i uzasadnieniem. W dniu 7 lipca 2026 r. o



godzinie 16.00 przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczace projektu planu. W spotkaniu
uczestniczyly 4 osoby, zadna nie zlozyta uwag w trakcie trwania spotkania;

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci —
poprzez regulacje planu zawarte w 813 i 15 uchwaty dotyczace zaopatrzenia w wode i
ograniczen w lokalizacji urzagdzen umozliwiajgcych czerpanie wody w strefach ochrony

sanitarnej 50 m i 150 m.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw organoéw
uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejacego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym
sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata sporzgdzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktérej zostata dokonana ocena wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddzialywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze

strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi



instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu zostala przeanalizowana chtonno$é
terenu, z uwzglednieniem terendéw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe.
Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs$¢ obszaru gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju
gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Renska Wies.

Spethienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w
planiec klas przeznaczen terenu, warunkowane byto dostepnoscia i klasg techniczng
wyznaczonego i istniejgcego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drog. Zastany uktad drogowy uzupetniono nowymi terenami drog publicznych, komunikacji
drogowe] wewnetrznej oraz terenem komunikacji pieszo-rowerowej, by zoptymalizowaé i
skrocié dystans dojscia miedzy terenami potozonymi w granicach obszaru. Dla czgsci drog
publicznych tak wyznaczono linii rozgraniczajace by mozliwe byto ich poszerzenie i lokalizacja
dodatkowych obiektéw pasa drogowego — np. chodnikéw, w celu zapewnienia pieszym
bezpieczenstwa i komfortu poruszania sie.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — poprzez wyznaczenie nowej zabudowy w sgsiedztwie juz istniejgcej. Tam gdzie
umozliwialy to warunki przestrzenne wyznaczono rowniez tereny drog publicznych,
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej w taki sposob by
zmniejszy¢ dystans doj$cia do istniejgcych przystankéw komunikacji zbioroweyj;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §6 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, koncentracj¢ nowej zabudowy w rejonie juz

istniejacej, a takze przeznaczenie gruntdw najwyzszych klas bonitacyjnych na cele rolnicze.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
Rada Gminy Renska Wie$§ Uchwalag Nr XXII/128/16 z dniu 24 sierpnia 2016 r. przyjela
przygotowang na wniosek Wojta Gminy Renska Wie§ Ocene¢ aktualnosci Studium uwarunkowan
I kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie§ oraz miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Renska Wies. Analiza wykazata



potrzebe aktualizacji miejscowych plandéw, bez koniecznos$ci sporzadzania nowego Studium. Projekt
planu jest zgodny z wynikami analizy.
4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie ze sporzadzong prognoza finansowa.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu w dniu 20 grudnia 2022 r. Wéjt Gminy Renska Wie$ oglosit (19 listopada 2024 r.), zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac 30
dniowy termin na sktadanie wnioskow. Do instytucji witasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu zostalo wystane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.
Rownolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W
wyniku podjecia powyzszych czynnosci nie wptyngt zaden wniosek. Na otrzymane zawiadomienia
odpowiedziato 17 instytucji, sktadajac tacznie 18 wnioskow. Uwzgledniajac otrzymane wnisoki zostat
przygotowany projekt planu, ktory przekazano instytucjom opiniujacym i uzgadniajacym zgodnie z
ich wlasciwos$cia rzeczowa. W zwiazku z odmowa uzgodnienia projektu przez Generalng Dyrekcje
Drég Krajowych i Autostrad dokonano zmian w zachodniej czgsci obszaru planu, gdzie zrezygnowano
z wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz zachodniego odcinka drogi krajowej nr 40, a
takze terendw produkcji i ustug — na potudnie od zachodniego odcinka - na rzecz wyznaczenia w tej
czesci obszaru terendw rolnictwa z zakazem zabudowy. Zmiana ta wynikla z tego, ze w granicah
obszaru planu nie byto mozliwosci by zaprojektowaé¢ uktadu komunikacyjny obstugujacy potencjalng
nowg zabudowe w taki sposob by poprawnie wiaczat sie do drogi krajowej nr 40 (teren 1KDG) jak i
sgsiednich ulic. Wyznaczono w zwigzku z tym tereny 1RN, 2RN, 4RN, 5RN, ktore odpowiadajg
aktualnemu sposobowi uzytkowania nieruchomosci na tych terenach. Zgodnie z uwaga Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow usunigto blednie wprowadzone oznaczenie stanowiska
archeologicznego. Projekt planu przekazano do ponownego uzgodnienia, do Generalnej Dyrekcji Drdg
Krajowych i Autostrad oraz Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw. Projekt uzyskat
uzgodnienia. Projekt przekazano ponownie do uzgodnienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow ze wzgledu na zmiany w uchwale zwigzane z dopuszczeniem na terenach dachow

wielospadowych. Po uzykaniu uzgodnienia projekt poddano konsultacjom spotecznym.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od 16 czerwca
2026 r. do 14 lipca 2026 r. zostal poddany konsultacjom spotecznym. Zgodnie z art. 8j pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538)

osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly



wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu w terminie nie krotszym niz 28 dni od dnia opublikowania
ogloszenia oraz projektu planu. W wyznaczonym terminie — do 14 lipca 2026 r. - do projektu planu
wniesiono 4 uwagi. Dwie uwagi dotyczyly zmiany przeznaczenia terenéw zabudowy zagrodowej oraz
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug. Jedna z uwag zostata uwzgledniona, drugg uwzgledniono w czesci. Dwie pozostate,
jednobrzmigce uwagi, dotyczyly przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej i terenu produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych na teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji. Te uwagi nie
zostaly uwzglednione. Wsystkie uwagi zostaty ujete w wykazie uwag wraz ze sposobem rozpatrzenia
przez Whéjta i uzasadnieniem. W dniu 7 lipca 2026 r. o godzinie 16.00 przeprowadzono spotkanie
otwarte dotyczace projektu planu. W spotkaniu uczestniczyly 4 osoby, zadna nie zlozyla uwag w
trakcie trwania spotkania. Po zakonczeniu konsultacji wprowadzone korekty wynikajacych z

whniesionych uwag, nie skutkowaty koniecznos$ciag ponawiania procedury planistycznej.

Raport z konsultacji spotecznych zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz ze sposobem ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji

zostat opublikowany przed przekazaniem planu Radzie Gminy Renska Wies.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony dla wsi Pokrzywnica. Cato$¢ obejmuje okoto 112,3 ha.
Obecne tereny uzytkowane rolniczo planuje si¢ przeznaczy¢ glownie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszaniowej lub ustug, tereny zabudowy
zagrodowej. Utrzymana rowniez zostanie funkcja terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, dla nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ budynek wielorodzinny z lokalem ustugowym. Grunty
o0 najwyzszej przydatnosci rolniczej — klas bonitacyjnych I1, 1l1a i I1lb przeznaczono na cele rolnicze w
ramach terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy oraz terenéw zabudowy zagrodowej. W ten sposéb
plan zapewnia przestrzen do rozwoju zabudowy, ktora skoncentrowana bg¢dzie w ramach istniejgce;j
zabudowy wsi. Jednoczes$nie, takie rozwigzania przestrzenne ograniczaja zabudowe¢ obszaréw cennych
rolniczo.

Zgodnie z kierunkami przeznaczen obowigzujgcego Studium, w planie zostaly wyznaczone
m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny wod powierzchniowych $rodladowych, drog
publicznych, teren czynnego cmentarza.

Wyznaczone tereny rolnictwa z zakazem zabudowy I1RN, 2RN, 4RN, 5RN odpowiadajg
aktualnemu sposobowi uzytkowania nieruchomosci. Ustalone w planie przeznaczenie tych terenow
wynika z tego, ze w granicah obszaru planu nie bylo mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej

dla potencjalnej nowej zabudowy w tej czeSci obszaru. Nie bylo mozliwe obstuzenie tych terenow



bezposrednio z drogi krajowej nr 40 (teren 1KDG) — negatywne uzgodnienie GDDKIiA (pismo z 6
lutego 2026 r.). Nie istniala rowniez mozliwos¢, by w ramach obszaru opracowania, wykreowaé dla
tych terenow taki uktad komunikacyjny, ktory optymalnie i poprawnie wiaczalby si¢ do drogi
krajowej (teren 1KDG) jak i sgsiednich drég. Z tego powodu w trakcie procesu sporzadzania planu
zrezygnowano z wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz zachodniego odcinka drogi
krajowej nr 40, a takze terendw produkcji i ustug — na potudnie od zachodniego odcinka - na rzecz
pzostawienia w tych miejscach dotychczasowego przeznaczenia terenu czyli terenéw rolnych.

W potnocnej czgéci obszaru, graniczacej ze znajdujaca si¢ poza obszarem planu linii kolejowej
nr 137, z uwagi na opini¢ spotki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., wyznaczono teren 1RZP, w celu
ochrony i odizolowania potencjalnej zabudowy mieszkaniowej od hatasu powstajacego w zwigzku z
ruchem na.

W granicach omawianego obszaru planu znajduja si¢ trzy stanowiska archeologiczne, ktore
objeto strefa archeologiczng (AZP 96-38/14, AZP 96-38/15, AZP 96-38/21) oraz szes¢ obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (koséciot parafialny p. w. $w. Sebastiana —ul. Szkolna 6,
ogrodzenie i brama koscielna — ul. Szkolna 6, kapliczka $w. Magdaleny — ul. 1-go Maja,dom — dawny
zajazd — 1-go Maja 12,dom — ul. Glogowska 53, dom — plebania — ul. Szkolna 6).

Przez obszar przebiegaja linie elektroenergetyczne 400 kV.

W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ czynny cmentarz parafialny, dla ktérego wyznaczono
strefy ochrony sanitarnej 50 m i 150 m. W granicach stref znajduja si¢ istniejace budynki mieszkalne,

nielicznie wystepuje rowniez zabudowa ushugowa.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz.U. 2026 poz. 538), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688), a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym

podjecie uchwaty jest zasadne.

Wojt Gminy Renska Wies



