UCHWALA NR XIV/106/2019
RADY GMINY RENSKA WIES

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Renska Wies

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatora,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r., poz. 1182 ipoz. 1309) Rada
Gminy Renska Wies$ uchwala, co nastepuje:

I. Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Renska Wie$ oraz tryb i kryteria wyboru osob, ktorych przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu tych
lokali.

2. Gmina wykorzystuje zasob mieszkaniowy w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob pozostajacych
w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych poprzez zapewnienia lokali mieszkalnych, socjalnych,
zamiennych i pomieszczen tymczasowych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Renska Wies,

3. Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Renska Wies,

4. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

5. Mieszkancu — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ zamieszkala na terenie Gminy i zamiarem statego pobytu,

6. Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w przepisach
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

I1. Zasady wynajmowania lokali na czas nieokreslony, lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych

§ 3. 1. Umoweg najmu lokalu z mieszkaniowego zasoby Gminy zawiera si¢ ze wskazanych przez Wojta
wnioskodawca.

2. Lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy w pierwszej kolejnosci przyshuguje wnioskodawcy, ktory:
1) jest mieszkancem Gminy przez okres co najmniej 5 lat,
2) pozostaje w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych.

3. Za trudne warunki materialne uwaza si¢ osigganie Sredniego miesiecznego dochodu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu,
nieprzekraczajacego:

1) W przypadku gospodarstwa wieloosobowego — 120 % najnizszej emerytury,
2) W przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 150 % najnizszej emerytury.

4.Za trudne warunku mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu,
ktoérego:

1) stan techniczny i wyposazenie uniemozliwia staty pobyt ludzi,

2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 7 metréw
kwadratowych,

3) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego co najmniej jeden z cztonkdéw rodziny jest osoba niepetnosprawna
w stopniu znacznym w zakresie ruchowym stwierdzong orzeczeniem powiatowego zespotlu do spraw
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niepetnosprawnosci, jezeli powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka tej rodziny nie przekracza
10 metrow kwadratowych.

5. Pierwszenstwo okre§lone w ust.2 nie przystuguje wnioskodawcy, ktory:
1) utracil mieszkanie na skutek eksmisji,
2) zbyt tytut prawny do wczesniej posiadanego lokalu mieszkalnego,
3) odmowit uprzednio przyjecia wskazanego lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy,

4) posiada tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej, na ktorej znajduje si¢ budynek
przeznaczony na cele mieszkaniowe,

§ 4. 1. Lokal socjalny przystuguje osobie, ktérej przyznano uprawnienie do tego lokalu prawomocnym
orzeczeniem sadu,

2.0 wynajecie lokalu socjalnego ma prawo ubiega¢ si¢ osoba, ktora spetnia wymagania okreslone w §
3 ust. 21w ust. 4 oraz osiagga $redni miesieczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o najem takiego lokalu:

1) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — 50% kwoty najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 80% kwoty najnizszej emerytury
3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony:
1) do 3 lat w przypadku spetniania kryterium dochodowego okreslonego w ust.2,
2) 1 roku w przypadku:
a) Przyznania uprawnienia do lokalu socjalnego prawomocnym orzeczeniem sadu,
b) Przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w ust.2, nie wigcej jednak niz o 20%.

§ 5. 1. Pomieszczenie tymczasowe przyznaje si¢ osobie wobec ktorej wszczgto egzekucje na podstawie tytutu
wykonawczego, w ktorym orzeczono o obowigzku oproznienia lokalu mieszkalnego bez prawa do lokalu
socjalnego lub zamiennego.

2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ lokal, ktory:
1) wie spelnia wymogdéw lokalu socjalnego okreslonych w ustawie,
2) pozyskany zostat spoza mieszkaniowego zasobu Gminy,

3. Pomieszczenia tymczasowe udostgpnia si¢ na okres od jednego do trzech miesiecy.

§ 6. Przyznanie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy moze ponadto nastapi¢ w przypadku:
1) utraty dotychczasowego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowalnej lub pozaru,

2) wykonania remontu lokalu mieszkalnego pozostajacego w mieszkaniowym zasobie Gminy w zamian za prawo
najmu,

3) braku mozliwosci powrotu do dotychczasowego miejsca zamieszkania na terenie Gminy przez osoby, ktore
opuszczaja dom dziecka, rodzing zastepcza lub os$rodek szkolno-wychowawczy w zwigzku z osiggnigciem
petoletnosci,

4) wystegpowania w rodzinie przemocy fizycznej lub psychicznej, jezeli stosowanie tej przemocy wynika
z wyroku sadu, a nie orzeczono obowiazku opuszczenia lokalu przez osobe¢ stosujacg przemoc,

5) realizacji programu wychodzenia z bezdomno$ci.
§ 7. 1. Do remontu w zamian za prawo najmu moze by¢ przeznaczony lokal mieszkalny, ktory:
1) wymaga robdt wykraczajacych poza biezace naprawy i konserwacje,
2) powstal w wyniku adaptacji strychu na mieszkanie,
3) zostat utworzony w wyniku przeznaczenia lokalu uzytkowego na mieszkalny.

2. Na wykonanie remontu Wojt oglasza konkurs ofert adresowany do wnioskodawcow ubiegajacych sie
o mieszkanie z zasobu Gminy oraz najemcow zainteresowanych poprawg warunkéw mieszkaniowych.
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3. Warunki i zakres wykonania remontu w zamian za prawo najmu przeznaczonego do remontu lokalu
mieszkalnego podaje si¢ do wiadomosci publicznej na okres 21 dni w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie.

4. Zakres remontu, termin jego wykonania, sposob rozliczenia nakladow poniesionych na remont okresla
umowa zawarta z osobg wyloniong na podstawie konkursu, o ktérym mowa w ust. 2.

III. Obnizki czynszu

§ 8. 1. O obnizenie czynszu moga ubiegaé¢ si¢ najemcy, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizke
czynszu, nie przekracza kwoty 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym ikwoty 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Czynsz moze by¢ obnizony do nastepujacych wysokosci:

1) 50% kwoty czynszu dla najemcow, ktory $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 100% kwoty uprawniajgcej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 25% kwoty czynszu dla najemcow, ktorych $redni dochdd miesigczny w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest wyzszy niz 100% uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke.

3. Stawka czynszu najmu dla lokalu wynajmowanego na czas nieokreslony moze by¢ maksymalnie obnizona
do poziomu stawki czynszu dla lokalu socjalnych wyznaczonym w mieszkaniowym zasobie Gminy

IV. Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 9. Zamiana lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ poprzez wskazanie wolnego lokalu mieszkalnego lub
dokonanie zamiany pomig¢dzy najemcami.

§ 10. 1. Gmina zapewnia lokal zamienny najemcy, ktory:
1) mieszka w budynku Gminy przeznaczonym do rozbiorki, kapitalnego remontu lub modernizacji,

2) mieszka w budynku wylaczonym z uzytkowania lub w budynku, ktéry podlega opréznieniu zgodnie z decyzja
organdéw nadzoru budowlanego,

3) utracit dotychczasowe mieszkanie na skutek katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej lub pozaru,
4) mieszka w lokalu, ktérego stan techniczny nie pozwala na pobyt ludzi,

S)nie skorzystal z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego polozonego w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej z udzialem Gminy wynoszacym mniej niz 50%.

§ 11. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami wymaga zgody Wojta.
2. Wojt moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali mieszkalnych, jezeli:

1) zamiana spowoduje naruszenie przepisow uchwaty,

2) wnioskodawca posiada zadtuzenie z tytutu naleznosci czynszowych,

3) osiggane przez wnioskodawce dochody sg nizsze niz okre$lone w §3 ust. 3 pkt 1 i 2 uchwaty.
3. Zgody, o ktorej mowa w ust. 1, udziela si¢ na wspolny wniosek najemcow.

§ 12. Na zgodny wniosek 0sob zamierzajacych dokona¢ zamiany lokali mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwos¢
zamiany lokali mieszkalnych pozostajacych w mieszkaniowym zasobie Gminy na lokal mieszkalny stanowigcy
wlasno$¢ innego wlasciciela lub bedacy przedmiotem spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

V. Warunki, jakie spelnia¢ musi lokal wskazywany dla niepelnosprawnych

§ 13. 1. Lokal mieszkalny dla os6b niepelnosprawnych winien znajdowa¢ si¢ na kondygnacji dostepnej dla
takich osob pozwalajacej na dostep do lokalu mieszkalnego bez barier i umozliwiaé zapewnia¢ przemieszczanie si¢
pomiedzy pomieszczeniami lokalu bez barier, a ponadto pomieszczenia sanitarno-higieniczne winny zapewniac:

1) przestrzen manewrowa o wymiarach co najmniej 1,5m x 1,5m,
2) dostep do miski ustepowej, umywalki i natrysku,

3) uchwyty utatwiajace korzystanie z pomieszczen higieniczno-sanitarnych.
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V1. Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Gmina moze przeznaczaé wolne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych
stanowigcych w catos$ci wlasnos¢ Gminy na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej
oraz na wykonywanie innych zadan okreslonych ustawg o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,

2. W cel przeznaczenia lokalu na realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego O$rodka
Pomocy Spotecznej w Renskiej Wsi skfada do Wojta wniosek okreslajacy cel na jaki lokal mieszkalny ma by¢
przeznaczony, minimalny standard lokalu, oczekiwania dotyczace dostosowania lokalu do potrzeb osob
niepelnosprawnych, okres najmu i wysoko$¢ naktadow jakie wnioskodawca moglby ponie$¢ na dostosowanie
lokalu do swoich potrzeb.

3. O przeznaczeniu lokalu na cele, o ktérych mowa w ust.1, decyduje Wojt po zasiegnigciu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe;.
VIIL. Tryb rozpatrywania izalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieokreslony inajem lokali
socjalnych i sposob sprawowania kontroli spolecznej

§ 15. 1. Osoby ubiegajace si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy winny ztozy¢é wniosek o przydziat
takiego do Urzgdu Gminy w Renskiej Wsi z zataczonymi do niego dokumentami stwierdzajagcymi spetnienie
warunkow zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony lub umowy najmu lokalu socjalnego.

2. Jezeli wniosek wymaga uzupehienia Urzad Gminy wzywa do uzupetnienia wniosku w okreslonym zakresie
w terminie 14 dni od otrzymania tego wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

3. W celu sprawdzenia zasadno$ci wniosku upowaznieni pracownicy Urzedu Gminy w Renskiej Wsi
przeprowadzaja wizje lokalng w miejscu zamieszkania wnioskodawcy, po uprzednim poinformowania
wnioskodawcy o terminie jej przeprowadzenia.

4. Ztozone wnioski sprawdzane sa pod wzgledem spehlnienia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale
i kwalifikowane do zawarcia umowy najmu na czas nieokre$lony lub umowy najmu lokalu socjalnego.

5. Po zakwalifikowaniu danego wniosku do zawarcia umowy najmu na czas niekreslony lub umowy najmu
lokalu socjalnego sporzadza sig¢ liste 0sob, z ktérymi umowy te majg by¢ zawarte z podzialem na wnioskodawcow
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony i umowy najmu lokalu socjalnego.

6. Wnioski, o ktéorych mowa wust.1, oraz listy wnioskodawcow, o ktorych mowa w ust.3 podlegaja
zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

7. Jezeli w ciaggu 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku nie zostanie zawarta z wnioskodawca umowa najmu
lokalu na czas nieokreSlony lub umowa najmu lokalu socjalnego Urzad Gminy w Renskiej Wsi wzywa
wnioskodawce do aktualizacji wniosku, w razie odmowy aktualizacji wniosek pozostania si¢ bez rozpatrzenia.

8. Liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony oraz umowy najmu lokalu
socjalnego oglasza si¢ w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie.

§ 16. 1. Kontrolg spoteczng wnioskdéw o zawarcie umowy najmu lokalu na czas niekre§lony oraz umowy najmu
lokalu socjalnego sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa w liczbie do 5 czlonkdéw powotywana jest zarzgdzeniem Wojta, ktéry
okresli Regulamin jej dziatania.

VIII. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17. 1. Gmina me zawrze¢ umow¢ najmu z osobami, ktore:

1) pozostaty po $mierci najemcy w lokalu, jezeli sa mieszkancami Gminy i nie wstapity w stosunek najmu po jego
$mierci, a wspolnie zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci,

2) pozostaty po opuszczeniu lokalu przez najemce, sg osobami stale zamieszkujagcymi z najemcg przez okres co
najmniej 3 lat oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego przyshuguje osobom,
o ktorych mowa w ust. 1, po spetnieniu tgcznie nastepujacych warunkow:

1) ztozg wniosek o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu z uzasadnieniem,
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2) miesigczny dochodd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwot okreslonych w § 3,
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja porzadku domowego,

4) nie zalegaja z optatami za zajmowany lokal,

5) wspdlne zamieszkiwanie z najemca, o ktérym mowa w ust.1, zostanie potwierdzone odpowiednimi dowodami.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe przekracza powierzchnie
normatywng okreslong wart. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych Gmina moze wskaza¢ innych lokal
o mniejszej powierzchni mieszkaniowe;j.

IX. Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wartosci dochodu

§ 18. 1. Weryfikacja speinienia przez najemcow kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony odbywa si¢ w okresie ustawowym, nie dtuzszym niz 5 lat.

2. W przypadku wzrostu dochodéow ponad kryterium okreslone w § 3 ust. 3 wysoko$¢ czynszu oblicza si¢
zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego czynsz za
lokal zajmowany przez najemce ulega podwyzszeniu do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

X. Postanowienia koncowe

§19. W celu ulatwienia wnioskodawcom skladania wnioskow przewidzianych w niniejszej uchwale
i usprawnienia postepowania kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w § 15, Wojt okresli w drodze zarzadzenia wzory
formularzy tych wnioskow.

§ 20. Traci moc uchwala Rady Gminy Renska Wie$ nr XXXVIII/273/2002 z dnia 27 lutego 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Renska Wies.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
z pierwszym dniem miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu kalendarzowym, w ktorym uptynal okres
14 dnia od tego ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Refiska Wies

Krzysztof Olszowka
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