UCHWALA NR LV1/465/2023
RADY GMINY RENSKA WIES

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Debowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.) w zwiazku z uchwala Nr XX1X/232/2021 Rady Gminy
Renska Wie$ zdnia 24 lutego 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Debowa”, Rada Gminy Renska Wie$ uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Dgbowa,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska
Wies" przyjetego uchwatg Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wies z dnia 11 lutego 2011 r. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu De¢bowa, zwany dalej
planem.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej wymagajace ochrony.

3. Integralnymi czes$ciami planu sg zalaczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Plan obejmuje obszar obr¢bu Debowa w jego granicach administracyjnych, ktérego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odleglo$ci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny,
szeroko$ci terenow drog oraz filaru ochronnego;

5) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznych;
6) linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia;

7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

8) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

9) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowisk archeologicznych;

10) filar ochronny od obszaru eksploatacji;

11) korytarze ekologiczne:

a) granica mi¢dzynarodowego korytarza ekologicznego Doliny Odry,
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b) korytarz ekologiczny lokalny;
12) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
2) strefa kontrolowana gazociagu;

3) obszar najwyzszej ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-
Ghubczycka”;

4) obszary wystgpowania udokumentowanych z16z:
a) Debowa,
b) Debowa I (do dnia 24 lutego 2023 r. — Dgbowa 2),
c) Kobylice IV.
3. Pozostate oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 1. (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej
niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3m;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
potozenie $ciany frontowej budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre§lony symbolem;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Renska Wies;

8) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie S$ciany budynku
z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrdcong w kierunku drogi lub ciagu pieszo jezdnego;

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg si¢ do przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore dominuje na
danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebnosci zwierzat hodowlanych
w gospodarstwie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

II. USTALENIA OGOLNE
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej RM;
4) tereny ustug turystyki UT;
5) teren ushug sportu i rekreacji US;
6) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej PU;
7) teren powierzchniowej eksploatacji surowca PG;
8) teren cmentarza nieczynnego ZCz;
9) tereny zieleni Z;
10) tereny wysp Zw;
11) tereny lasow ZL;
12) tereny rolnicze R;
13) teren rolniczy uzytkow zielonych RZ;
14) tereny rowoéw melioracyjnych W;
15) tereny wod powierzchniowych srodladowych WS;
16) teren wod petigcych funkcje hodowlang WSH;
17) teren drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z;
18) teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L;
19) tereny drog publicznych klasy dojazdowej KD-D);
20) teren publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych KD-PJ;
21) tereny drog wewnetrznych KD-W;
22) tereny parkingow KP;
23) tereny infrastruktury technicznej IT.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacej drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig
lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
zapisow pkt 1;

6) dla garazy, budynkéw inwentarskich i gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig:
a) w zabudowie zagrodowej:

- maksymalng wysokos¢ 10 m,
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- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
- dopuszczenie dachéw tukowych dla budynkéw inwentarskich,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
b) w zabudowie ustugowej:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
¢) w zabudowie innej niz zagrodowej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowe;:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,

- dachy plaskie albo jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20°
do 45°,

- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢, nie dotycza terenéw obiektow produkcyjno-ustugowych, dla
ktorych obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych;

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2)w mysl przepiséw o ochronie $srodowiska przed hatasem, dla terendéw faktycznie zainwestowanych
oznaczonych symbolami:

a) IMN - 28MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1IRM — 9RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
c) 1US, 1UT - 8UT, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) IMN/U — 3MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych i terenu 1PG;

4) zakaz skladowania odpadow wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi;

5)zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

7) dla korytarzy ekologicznych, w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowe, ustala sig:
a) zakaz grodzenia,

b) zakaz realizacji zabudowy,
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c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub utrzymaniem, budowsa, odbudowg i naprawa
lub modernizacjg urzadzen wodnych oraz infrastruktury technicznej, a takze terenéw eksploatacji zt6z,

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy, 1ak i obszarow wodno — btotnych, za
wyjatkiem terenow przeznaczonych pod zabudowg, infrastruktur¢ techniczng lub eksploatacje zt6z;

8) obowiagzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dzialki;

9)dla obszaru planu, polozonego w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”, obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczysto$ci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,

d) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego z dopuszczeniem inwestycji, dla
ktorych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania zabezpieczajace przed taka mozliwoscia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) rolniczego wykorzystywania $ciekdw zgodnie z ustawa Prawo wodne.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o§wietlenia, w tym ulicznego i malej
architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegolnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala si¢ w przypadku
wystgpienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
(Dg¢bowa, stanowisko nr 3 — osada, $lad osadnictwa (VII — X w., Sredniowiecze), wpisane do rejestru zabytkdéw
pod Nr A-136/2012), dla ktérego obowigzuje postepowanie zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami.

3. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) Kapliczka, ul. Gtéwna, dziatka nr 292;
2) Cmentarz zydowski, ul. Gtéwna, dziatka nr 40.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢:
1) dla kapliczki, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1, nakaz zachowania:
a) gabarytow obiektu,
b) ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
¢) wystroju architektonicznego, typu detali i materiatow;
2) dla cmentarza, o ktérym mowa ust. 3 pkt 2, nakaz zachowania zabytkowych nagrobkow.

5. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala si¢ strefe
archeologiczng ,,W” dla stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala si¢ obowigzek poprzedzenia
ratowniczymi badaniami archeologicznymi wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz postgpowania zgodnie
z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1KD-Z, 1KD-L, 1KD-D - SKD-D, 1KD-PJ, 1KP - 3KP, 1UT, 2UT - 4UT, 7UT
wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig¢:
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1) dla obiektu ujetego w rejestrze zabytkow - stanowisko archeologicznego wpisane do rejestru zabytkow,
obowigzuja przepisy odrebne, w tym w szczegolnosci ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami;

2)dla obszaru najwyzszej ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 ,Subniecka
Kedzierzynsko-Glubczycka” obowiazuja przepisy odregbne oraz zapisy §8 pkt 9 uchwaty;

3) dla stref kontrolowanych od gazociagu obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnym,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, oraz odpowiednie ustalenia
zawarte w §14 uchwaly;

4)dla obszaréw wystepowania udokumentowanych zl6z, obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m? i szerokosci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 350 m? i szerokos¢ frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,

d) 1000 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) 1500 m? i szerokos$¢ frontu 30 m dla terenu ustug turystyki,

) 1600 m? i szeroko$¢ frontu 30 m dla terenu ustug sportu i rekreacji,

g) 12 m szeroko$¢ frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade¢ podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dzialki przy placu do zawracania,

c)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okre$la si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m od lustra wody;
2) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych;
3) zakaz grodzenia terendw zgodnie z ustawa Prawo wodne;

4) zakaz wnoszenia budynkéw budowli iurzadzen oraz sadzenia drzew ikrzewow w graniach stref
kontrolowanych od gazociagu, z uwzglgdnieniem zapisow §12;

5)w granicach ztoza De¢bowa zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z wyjatkiem tymczasowych obiektow
biurowych, gospodarczych, socjalnych oraz urzadzen isieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z wydobyciem;

6) w wyznaczonych granicach filarow ochronnych od obszaréw eksploatacji obowiagzuje:
a) zakaz zabudowy,

b) zakaz ruchu zaktadu gérniczego zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze.
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§15.1. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla urzadzef ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepis6w odrebnych;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowiagzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlane;;

3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow iciagdw pieszo-
jezdnych z mozliwos$cia odstgpstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng dopuszcza si¢:
a) budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejgcej 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenéw zzabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (MN), dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w przypadku braku takich przepisow o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

c) dopuszcza si¢ studnie kopane i ptytkie studnie wiercone jako zrédta wody dla celow porzadkowych
i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciagglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantdw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresic odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorcza rozdzielczg sied
kanalizacji sanitarnej,
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c¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekdw - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylgcznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d)dla budynkow nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekdow z zastrzezeniem §8 pkt 9,

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wplywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczyscié
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréow ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jesli takie wystapia na utwardzonych terenach, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ wstepnej segregacji odpadow iusuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy stanowiag drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KD-Z , 1IKD-L, 1KD-D -
S5KD-D, 1KD-PJ powiazane z drogami wewngtrznymi oraz zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a)nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) nie wiecej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j,

) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terendw produkcyjno-ustugowych,
g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na S00 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w zabudowie ustug turystyki,

i)nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
nie wymienionych powyzej;
3) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumuja sig;
4) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktérych mowa w pkt 2 lit.
b,d, f, g h, i

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drog miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:
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1) 1% dla terenow: US, ZCz, Z, Zw, ZL, R, RZ, W, WS, WSH, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ, KD-W, KP,
IT;

2) 20% dla terenéw: MN, MN/U, RM, UT, PU, PG.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN — 28MN ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ushugi nieucigzliwe;
2) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 9 m dla terenow IMN - 3MN,

b) 12 m dla pozostatych terenow;

2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz:

a) 2 dla terenow 1MN - 3MN,

b) 3 dla pozostatych terendw;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny - 0,6 dla terendw 1MN - 3MN oraz 0,9 dla pozostatych terenow;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowe;j;

7) dachy dwuspadowe dla terenow IMN-3MN oraz dwu lub wielospadowe dla pozostalych terenow,
o nachyleniu potaci od 25° do 45°%

8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow z drog publicznych bezposrednio lub posrednio,
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IMN/U - 3MN/U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;

2) ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne.
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3. Funkcje, o ktorych mowa w ust 2, dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej
dziatki budowlane;j.

4. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) ustugi oswiaty;
2) utrzymanie i kontynuacja istniejacej zabudowy zagrodowe;j;
3) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaty;
4) miejsca postojowe, parkingi;
5) place zabaw;
6) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
7) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 1,65;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio,
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RM — 9RM, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
2) gospodarstwa agroturystyczne;
3) garaze, zabudowa gospodarcza i inwentarska, zgodnie z §7 uchwatly;
4) dojazdy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12m;
2) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigksza niz 25m;
3) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny — 1,8;
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6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

9) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaznik DJP nie wigkszy niz 40.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio,

poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UT, 2UT, S5UT, 6UT, 8UT

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) zabudowa ustugowa, w tym stanica WOPR;
2) obiekty tymczasowe zwigzanego z handlem oraz gastronomia;
3) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
4) place zabaw;
5) plaze, stanowiska wedkarskie, pomosty i rampy wodne;
6) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

8) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §7 uchwaly.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 0,8;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw z drég publicznych bezposrednio lub posrednio

poprzez dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3UT, 4UT, 7UT ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug turystyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem

ust. 3 pkt 2 oraz pkt 8.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) wieza ratownicza;
2) obiekty tymczasowe zwigzanego z handlem oraz gastronomia;
3) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) place zabaw;

5) plaze, stanowiska wedkarskie, pomosty i rampy wodne;
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6) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

8) wiaty, pawilony sanitarne.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 4,5 m;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50%;
3) dachy obiektow, o ktorych mowa ust. 3 pkt 7 ptaskie, jedno, dwuspadowe o nachyleniu do 35°;
4) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez dojazdy.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) parkingi,
2) zabudowa sanitarna i higieniczna;
3) ustugi nieuciazliwe towarzyszace obiecktom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe;
4) zielen urzadzona wraz z malg architektura;
5) wiaty, trybuny sportowe;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. Dla zabudowy, o ktorej] mowa w ust. 2 pkt 2 i 5 nie obowigzuja ustalone w planie linie zabudowy o ile
ich wysoko$¢ nie przekroczy 3 m oraz nie narusza to przepis6w odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 0,1;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio lub posrednio,
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PU, ustala si¢ przeznaczenie:
teren produkcyjno-ustugowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) instalacje fotowoltaiczne — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) obiekty handlu hurtowego i detalicznego;

4) ustugi.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty i ushugi z zakresu obstugi rolnictwa i komunikacji;
2) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
3) zielen urzadzona wraz z malg architektura;
4) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigeksza niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 2,25;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych poprzez droge wewnetrzng albo
dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PG, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren powierzchniowej eksploatacji surowca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢:
1) drogi wewngtrzne i dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m;
2) miejsca postojowe, parkingi;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, o ktérej mowa w § 14 pkt 5,
zwigzanej z eksploatacja gornicza.

4. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 25 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00001 do 0,05;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna po okresie eksploatacji nie mniejszg niz 70% powierzchni
dziatki budowlane;j.

6. Po okresie eksploatacji teren przeznaczony do rekultywacji w kierunku rolnym, wodnym lub lesnym.

7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych bezposrednio lub posrednio,
poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1Z.Cz, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren cmentarza nieczynnego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie istniejacego zagospodarowania;
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2) dopuszcza si¢ remonty i konserwacj¢ znajdujacych si¢ tam obiektow;

3) ustala si¢ utrzymanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej i wskaznika intensywnos$ci
zabudowy.

3. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1Z — 6Z, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zielen urzadzona;
2) zielen wodna, przybrzezna;
3) zadrzewienia i zakrzewienia.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace:
1) infrastruktura rekreacyjna i obiekty matej architektury;
2) terenowe urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
3) pomosty, stanowiska wedkarskie;
4) Sciezki piesze, rowerowe, konne;
5) urzadzenia wodne i melioracji;
6) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
7) dojazdy.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70 % powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéow z drog publicznych bezposrednio lub posrednio,
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1Zw — 6Zw, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wysp.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny;
2) nakaz pozostawienia istniejacej roslinnosci;

3) ochrong brzegéw wysp przed rozmywaniem poprzez umacnianie, np. kamieniami, faszyng lub innymi
materialami na calej linii brzegowej wysp.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZL — 3ZL, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek gospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1R - 19R, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2.Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZ, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren rolniczy uzytkow zielonych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny;

2) dopuszcza si¢ oczka i cieki wodne oraz urzadzenia melioracji;

Id: 9865396F-340F-4CB7-828B-8332B5473F2F. Podpisany Strona 14



3) nakaz pozostawienia istniejgcej roslinnosci, za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z utrzymania oczek,
ciekow wodnych i urzadzen melioracji;

4) mozliwos¢ wykorzystania rolniczego wytacznie jako taki lub pastwiska.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1W — 22W, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rowow melioracyjnych.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie
czynne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) roboty regulacyjne oraz konserwacyjne;
2) realizacje ktadek.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 3WS, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w calo$ci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sig¢ realizacjg mostow i przepraw.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WSH, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren wod petnigcych funkcje hodowlana.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i budowli stuzacych funkcji
podstawowe;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, o ile nie narusza to przepisow odrebnych, dopuszcza si¢
realizacje:

1) grobli, mostow, przepustow, przepraw i pomostow;
2) stanowisk obserwacji przyrody w tym ptakow oraz wedkarskich.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz uzywania sprzgtu plywajacego do celow
rekreacji.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni terenu.

§34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-Z, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drogi publicznej klasy zbiorczej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikéw, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-L, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, parkingéw, chodnikow, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan shuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.
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§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-D — SKD-D, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég publicznych klasy dojazdowej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu:

1) 1IKD-D, 3KD-D — 10 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) 2KD-D — 10 m z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami;
3) 4KD-D, 5KD-D — 8 m z lokalnymi poszerzeniami.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, §ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KD-W — 9KD-W, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 2KD-W, 3KD-W, 6KD-W, 7KD-W, 8KD-W, 9KD-W — 5 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) 4KD-W — 10 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) 1IKD-W, 5KD-W — 8 m z lokalnymi poszerzeniami.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznos$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-PJ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren publicznych ciagdw pieszo-jezdnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jednoprzestrzennej z chodnikami
i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne, ktorej lokalizacja
nie wplynie na ograniczenie widocznos$ci o bezpieczenstwa na drodze.

§ 39. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KP — 3KP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajgce:
1) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
2) ciagi piesze i rowerowe.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury techniczne;.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. | dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, urzadzen ibudowli
infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. I, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,
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b) maksymalny — 0,9;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.
IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies$

Krzysztof Olszowka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV1/465/2023
Rady Gminy Renska Wies
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Renska Wie§ rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Debowa, do sporzadzenia ktoérego przystapiono uchwala nr XXI1X/232/2021 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia
24 lutego 2021 r., wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 18 stycznia 2023 r. do 8 lutego 2023 r.

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wie$, nie wniesiono uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 poz. 503 z pézn. zm.), w zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany planu wylozonego do
publicznego wgladu wraz zuzasadnieniem 1iprognoza oddziatywania na S$rodowisko, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies$

Krzysztof Olszowka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV1/465/2023
Rady Gminy Renska Wies
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 40) Rada Gminy Renska Wie§ rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies$

Krzysztof Olszowka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/465/2023
Rady Gminy Renska Wies$
z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2022 poz. 503 z pdézn. zm.) zwane] dalej ustawg, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Debowa.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XX1X/232/2021 Rady Gminy Renska
Wie§ z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Debowa, zwanej dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie =z procedura okreSlonga w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazy kulturowe i dobra kultury
wspotczesne] wymagajace ochrony.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspotczesnej, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Integralnymi cze$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Renska Wie$” przyjete uchwata Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wie§ z dnia 11
lutego 2011 r. z p6zn. zm.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu obejmuje obrgb Degbowa w gminie Renska Wies, w wojewddztwie opolskim. Obrgb
zlokalizowany w granicach obszaru najwyzszej ochrony Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 332
»dubniecka Kedzierzynsko-Glubczyka”. Na opracowywanym terenie znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow oraz obszary wystgpowania udokumentowanych ztoz.
Podj¢cie uchwaty pozwoli na zmiang dotychczasowego przeznaczenia terendow zgodnie z obowigzujacym
studium, a takze wplynie na poprawe rozwoju gtownie obszarow mieszkaniowych oraz turystycznych
znajdujacych si¢ przy zbiorniku wodnym ,,Debowa”.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak rowniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale
regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegdlnych terenow oraz w §7 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, 8, 9 uchwaty;
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3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— poprzez regulacje zawarte w §8, 12 1 14 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — poprzez regulacje zawarte w §10
uchwaly;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §14 1 15 uchwaty;

walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudoweg, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenow,
gdzie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono oplate
planistyczna, ktora bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbgdnych do
przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowiagcych wlasno$¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich gruntow, a
powstania konieczno$ci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na
gruntach prywatnych. Ustalone W planie linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i wilasnosci. Plan nie wyznacza terendw
przestrzeni publicznej, z wyjatkiem terendow drog;

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sg terenami zamknigtymi. Duzy
wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego.
Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty speilnione poprzez regulacje zawarte w §15
uchwaly. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych;

potrzeb  interesu  publicznego — poprzez regulacje zawarte w  §15  uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktore oznaczono symbolami: 1KD-Z, 1KD-
L, 1IKD-D - 5KD-D, 1KD-PJ. Obstuga komunikacyjna zostala zapewniona réwniez z przylegtych
drog publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —

zostato spetnione poprzez zawarte w §15 uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z
zakresu tacznosci 1 przeptywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie

z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 30 marca 2021
r. ogloszeniem/obwieszczeniem o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na §rodowisko, nie wptynely zadne wnioski od osob
fizycznych. Po uwzglednieniu wnioskéw zlozonych przez instytucje projekt przekazano celem
zaopiniowania i uzgodnienia. W dniu 10 stycznia 2023 r. umieszczono w lokalnej prasie, na stronie
BIP oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Renska Wie$ ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na Srodowisko,
ktore trwato od 18 stycznia 2023 r. do 8 lutego 2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Renskiej Wsi.
W dniu 6 lutego 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie
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zmiany planu. Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu zmiany planu, zaréwno
poprzez forme¢ pisemng, jak i elektroniczng, do dnia 23 lutego 2023 r. W wyznaczonym terminie nie
wniesiono uwag;

12) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §15 uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg.

3. Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw organoéw uzgadniajacych i
opiniujgcych, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostato spelnione poprzez
poszanowanie prawa Wwlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu,
zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, w ktorej zostata dokonana ocena wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i bedzie
obejmowata ona miedzy innymi:

1) prognoze  wplywu  ustalen  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wpltyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze  wplywu  ustalen  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby opracowanego
wczesniej dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Renska
Wies.

4. Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w
planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa
techniczng wyznaczonego 1 istniejacego uktadu drogowego tak, aby =zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
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wyznaczenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejacej, w uwzglednieniem dostgpnosci do
infrastruktury transportowej;

3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy obrgbu Debowa.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Renska Wie§ Uchwatg Nr XXI1I/128/16 z dniu 24 sierpnia 2016 r. przyjela przygotowang na
wniosek Wojta Gminy Renska Wies§ Ocene aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie§ oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Renska Wies. Analiza wykazata potrzebe aktualizacji
miejscowych plandéw, bez koniecznosci sporzadzania nowego Studium. Projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans dochodow i wydatkow gminy w czasie 5 lat po wejSciu w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowoduje wzrost wydatkow w wysokosci ok. 2,5 mln zt. Jednak biorac
pod uwage mozliwe zyski w kolejnych latach wynikajace z aktywizacji osadniczej, turystycznej i
gospodarczej obrgbu oraz gminy, uchwalenie oraz wejscie w zycie planu bedzie z pewnoscia
korzystne dla budzetu gminy i jej mieszkancow.
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7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu w
dniu 24 lutego 2021 r. Wojt Gminy Renska Wies oglosit (30 marca 2021 r.), zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac 21 dniowy termin na
sktadanie wnioskow. Do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu zostato
wystane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzong
procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia powyzszych
czynnos$ci zadna osoba fizyczna nie zlozyta wniosku, wplynety natomiast odpowiedzi od 12 instytucji
opiniujacych/uzgadniajacych. Uwzgledniajac otrzymane uwagi zostal przygotowany projekt planu.
Projekt planu wymagat zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych
na cele nielesne. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem nr DNI. tr.602.222.2022 wyrazit czgsciowa
zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Minister Klimatu i Srodowiska pismem nr
DLE-WNL.8130.103.2022.MP wyrazit zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne. Po
uzyskaniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne
ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez
umieszczenie w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia, ktdre zostato rowniez umieszczone na stronie
internetowej Urzedu Gminy Renska Wie§ (Biuletyn Informacji Publicznej), o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktdre miato miejsce w dniach od 18 stycznia
2023 r. do 8 lutego 2023 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Renska Wie$ odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego i wyznaczono nieprzekraczalny termin
sktadania uwag, tj. do dnia 23 lutego 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do
projektu planu miejscowego. Nastgpnie projekt planu przekazano do uchwalenia.

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony dla catego obrgbu Debowa, ktorego powierzchnia wynosi ok. 344 ha.
Tereny planuje si¢ przeznaczy¢ glownie pod zabudoweg mieszkaniowa, zagrodowa, ustug turystyki,
tereny rolne, a takze zabudowe produkcyjno-ustugowa, tereny powierzchniowej eksploatacji surowca.

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu pozwola na rozwdj turystyki przy akwenie wodnym
»D¢bowa” oraz umozliwig eksploatacje surowcoéw w obrebie udokumentowanych zt6z. Obshluga
komunikacyjna bedzie si¢ odbywata poprzez istniejace i projektowane drogi klasy lokalnej i dojazdowej
oraz drogi wewnetrzne.

Obregb zlokalizowany jest czgSciowo w obszarze najwyzszej ochrony Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 332 ,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczyka”. W granicach opracowywanego obrebu
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw, obszary wystgpowania
udokumentowanych z16z oraz strefa kontrolowana gazociagu.

Przez obszar przechodza linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, od ktoérych ustanowiono pasy
technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu. Znajduje si¢ tam roéwniez kapliczka oraz cmentarz,
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Na terenach nie ustanowiono zadnej formy ochrony przyrody.
W granicach opracowania wystepuja grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej oraz tereny lesne,
w zwigzku z czym wystgpita konieczno$¢ przeprowadzenia procedury dotyczacej zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, a takze gruntéw lesnych na cele nielesne. W zwigzku ze
zwigkszeniem terendw zabudowanych, zastosowano odpowiednie zapisy chronigce powierzchnie
biologicznie czynne.
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Ponadto, w trakcie trwania procedury planistycznej Starosta Kedzierzynsko-Kozielski decyzjami nr
G0.6522.7.1.2022 oraz GO.6522.8.1.2022 zatwierdzit dodatek rozliczajacy do dokumentacji
geologicznej ztoza kruszywa naturalnego ,,Dgbowa 2” wraz z dokumentacja geologiczng ztoza kruszywa
naturalnego ,,.Debowa I”. Decyzje te spowodowaly zmiane nazwy zloza kruszywa naturalnego z
»Debowa 2” na ,,D¢bowa I” od momentu, w ktorym decyzje staly si¢ ostateczne, tj. od dnia 25 lutego
2023 1.

9. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2022 poz. 503 z poédzn. zm.), a projekt planu spetlnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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