UCHWALA NR XXXI1/198/2026
RADY GMINY RENSKA WIES

z dnia 5 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2026 poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2026 poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r., o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwata Nr LIII/424/2022 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia
20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokrzywnica uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Pokrzywnica, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Renska Wie$ przyjetego uchwatg Nr V/23/11 Rady Gminy Renska Wie$ z dnia 11 lutego 2011 r. ze zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg zatgczniki do uchwaty:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatacznik nr 4.

§3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione w czgsci graficznej planu sg
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) punkt zmiany linii zabudowy;

6) wymiarowanie (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny,
szerokosci terenow drog;

7) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
400 kv;

8) stanowisko archeologicznego objete strefa archeologiczna wraz z numerem AZP;
9) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
10) przeznaczenia terenow.

2. Nastegpujace oznaczenia planu wynikajace z przepisOw odregbnych:
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1) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu komunikacji
kolejowej i jednocze$nie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru;

2) strefa ochronna od obszaru kolejowego w odleglosci 20 m od granicy terenu komunikacji kolejowe;;

3) strefa sanitarna od cmentarza 50 m;

4) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;

5) teren zamknigety.
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione w czesci graficznej planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych
tereny,

3) obowiazujacych liniach zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdérej] musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem,;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem literowym i numerem;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;
8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

10) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebnosci zwierzat hodowlanych
w gospodarstwie, zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

11) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia od 0° stopni do 15°.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug edukacji lub ustug sportu i rekreacji — UZ-UE-US;
5) teren ustlug kultu religijnego — UR;
6) teren uslug bezpieczenstwa — UB;
7) teren drogi gtownej — KDG;
8) teren drogi zbiorczej — KDZ;
9) teren drogi lokalnej — KDL;
10) teren drogi dojazdowej — KDD;

11) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
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12) teren komunikacji pieszo-rowerowej — KP;

13) teren komunikacji kolejowej — KKK;

14) teren pompowni $ciekow — IKP;

15) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

16) teren zabudowy zagrodowej — RZM,;

17) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP;
18) teren wod powierzchniowych $rodladowych — WS;

19) teren cmentarza czynnego — CC.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§o. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz obowiazujacych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy jak: ocieplenie $ciany,
gzyms oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie wigcej niz o 0,5 m oraz schody, podjazdy
irampy onie wigcej niz 2 m, oile zaden zelementdw nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu i
nie naruszy przepisow odrebnych, z zastrzezeniem §13 ust. 1, pkt 41 6;

3) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontow,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig
zadnego z elementoéw budynku do linii rozgraniczajacej drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznos$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

5)dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejgcych elementéw budynku nieobjetych pracami, do parametrow wyznaczonych
w planie;

6)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug — MN-U, terenach zabudowy zagrodowej - RZM oraz terenach ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od
granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

7) dla terendow oznaczonych symbolami: UB, UR, UZ-UE-US, MN, MN-U, MW-U, RZM, RZP dopuszcza si¢
jedna kondygnacj¢ podziemng, w tym garaze, dla ktérej obowiazuja wyznaczone w czgséci graficznej planu
linie zabudowy;

8) dla garazy, budynkéw inwentarskich i gospodarczych, ustala sig:

a) dla terendw oznaczonych symbolami RZM, RZP:
- maksymalng wysoko$¢ 10 m,
- liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 1 plus poddasze,
- dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°,
- dopuszczenie dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

b) dla terenow oznaczonych symbolem UR, UB:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1 plus poddasze,

- dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°,
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- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
¢) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN-U:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 1 plus poddasze,

- dachy ptlaskie albo jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtoéwnych
potaci od 20° do 45°,

- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) standardy akustyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych, linii kolejowych
i kolejowych urzadzen radiotacznosci;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadoéw o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) zakaz skladowania odpadéw wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowiazek ograniczenia uciazliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym ulicznego w oparciu
o spdjne w ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, wskazanych w czesci graficznej planu:
a) kosciot parafialny p. w. §w. Sebastiana — ul. Szkolna 6,
b) ogrodzenie i brama koscielna — ul. Szkolna,
c) kapliczka §w. Magdaleny — ul. 1-go Maja,
d) dom — dawny zajazd — 1-go Maja 12,
e) dom — ul. Glogowska 53,
f) dom — plebania — ul. Szkolna 6;
2) dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ ochron¢ poprzez zachowanie:
a) bryly i gabarytow,
b) artykulacji i sposobu opracowania elewacji,
¢) podziatéw i detali architektonicznych elewacji,
d) ksztattéw otwordéw okiennych i drzwiowych,
e) formy i uktadu dachu, nachylenia potaci oraz rodzaju pokrycia dachu;
3) ustala si¢ strefy archeologiczne obejmujace obszar stanowisk archeologicznych:

a) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/14 — punkt osadniczy z okresu $redniowiecza,
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b) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/15 — osada z okresu $redniowiecza,
¢) stanowisko archeologiczne AZP 96-38/21 — $lad osadniczy z okresu Sredniowiecza,

4) dla stref archeologicznych, o ktérych mowa w pkt3, w zakresie wykonywania robot ziemnych lub
dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogacych doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
naruszenia zabytku archeologicznego nakazuje si¢ poprzedzenie ratowniczymi badaniami
archeologicznymi wszelkich zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KP, IKP, KKK, WS, UB, UZ-UE-US
wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. W przypadku budowy lub przebudowy obiektow na terenach KDG, KDZ, KDL, KDD, KP, o ktérych
mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze
szczegblnymi potrzebami.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochroniena podstawie
przepisow odrebnych,
§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) dla strefy sanitarnej od cmentarza 50 m i strefy sanitarnej od cmentarza 150 m obowigzuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu okreSlone w § 13 pkt 112 oraz wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego:

a) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu
komunikacji kolejowej i jednoczes$nie nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru obowigzuja nakazy,
zakazy iograniczenia w sytuowaniu budynkow ibudowli zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego.

b) dla strefy ochronnej od obszaru kolejowego w odlegtosci 20 m od granicy terenu komunikacji kolejowej
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie robot ziemnych, usytuowania drzew i krzewow,
oraz elementéw ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

2. Obowigzuje granica terenu zamknigtego wskazana w czesci graficznej planu.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejszg niz:

a) 700 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, w terenach zabudowy -
mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

b) 500 m? iszerokosci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) 350 m? iszeroko$¢ frontu 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

d) 1000 m?i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m - dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug — MN-U, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug - MW-U

e) 1200 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m - dla terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji — UZ-UE-US, terenu cmentarza czynnego — CC, terenu ushug
kultu religijnego — UR, terenu ustug bezpieczenstwa — UB,

) 35 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 6 m - dla terenéw pompowni $ciekow — IKP;

Id: BFA293F6-495A-4609-8650-265F08936D59. Podpisany Strona 5



2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podzialu prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z powyzszg zasada;

3) ustalone w pkt 1, 2 szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza podziatow
realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

Rozdzial 9.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego i produkujacych oraz
przechowujacych zywno$¢ oraz studzien, zrédet istrumieni, shuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza;

2) zakaz lokalizacji studzien, zrodet istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza;

3) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu o szerokosci po 30 m od osi linii elektroenergetycznej
najwyzszego napigcia 400 kV;

4)w obszarze paséw technologicznych o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej
najwyzszego napigcia 400 kV, o ktorych mowa w pkt 3 obowiazuja wymogi i ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych, a takze:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej,

b) dla lokalizacji innych obiektow i urzadzen budowlanych, niz wymienione w lit. a, obowigzujag wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, wtym zwickszania
rzednych terenu, tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen ro$linno$ci o docelowej wysokosci przekraczajacej 3 m;

5) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu, o szerokosci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV;

6) w obszarze pasow technologicznych o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV, o ktérych mowa w pkt 5 obowiazuja wymogi i ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, a takze:

a) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
7) zakaz grodzenia terendw zgodnie z ustawg Prawo wodne;

8) dla nowych obiektow inwentarskich, przy obsadzie od 40 DJP, ustala si¢ odsunigcie tych obiektow od
najblizszych budynkow mieszkalnych na dziatkach sgsiednich na odleglo$¢ nie mniejsza niz 50 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:
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1) podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, §8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD powigzane z drogami wewnetrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza
granicami planu;

2) dojazd do terenow dopuszcza si¢ od terenéw przylegtych drog publicznych lub posrednio poprzez drogi
wewngtrzne albo dojazdy, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw, na wlasnej dzialce budowlanej
w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest nowa inwestycja, z zastrzezeniem lit. g, wiloSci
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(MN), terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), oraz terenéw zabudowy
zagrodowej (RZM),

b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug MW-U,

¢) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) oraz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug MW-U,

d) 1 miejsce do parkowania na 150 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych dla terenu terenu ustug
zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji lub ushug sportu i rekreacji (UZ-UE-US), ushug kultu
religijnego (UR), terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego (UB),

e) 1 miejsce do parkowania na 5 0so6b zatrudnionych dla terendw produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych (RZP), terenéw pompowni $ciekow (IKP),

f) 1 miejsce do parkowania na 20 ar6w powierzchni terenu cmentarza czynnego (CC);

g) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w lit. f nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza lub na terenie 1KDL.

4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg si¢;

5) obowiazek realizacji co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg na kazde rozpoczgte 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b, c, d,
e, f;

6) obowiazek zapewnienia w terenach drog miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dla urzadzen ibudowli uzbrojenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach,
w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

2) dla urzadzen i budowli uzbrojenia terenu nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych parametrow
zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ realizacje uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych drég, drég dla pieszych i rowerow,
z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci uzbrojenia terenu;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna dopuszcza sig:
a) budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

b) lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz
wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej;
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6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sieé
kablowa,

c)na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenow z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (MN, MN-U) oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng (MW-U) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) w zaKresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub w przypadku braku takich przepisow o sprawnosci energetyczne;j
nie mniejszej niz 75%;

8) w zaKkresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej,

b) lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
9) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy — podtaczenia do
gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 112,

¢) dopuszcza si¢ studnie kopane i plytkie studnie wiercone jako zroédta wody dla celow porzadkowych
1 gospodarczych, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 112,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
10) w zakresie odprowadzania $ciekéw:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza lub rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dla budynkoéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekow - rozwiazanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i1 roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na utwardzonych terenach, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika,
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e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenéw sasiednich na tereny komunikacji
kolejowej (KKK) i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ wstepnej segregacji odpadoéw i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 16. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terenéw: CC, IKP, KDG, KDL, KDD, KDZ, KKK, KP, KR, RN, UR, UB, UZ-UE-US, WS;
2) 20% dla terenow: MN, MN-U, MW-U, RZM, RZP,

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgséci graficznej planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) garaze i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2, wtym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna - 0,001,

b) maksymalna — 0,9;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j;

7) zakresie dachow:

a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
30° do 45°,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn.
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4. Dla terenu IMN ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem zabudowy mieszkaniowej, przez stosowanie rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z droég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 14MN-U, 16MN-U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tgcznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) garaze i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych - nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe;
b) budynkéw ustugowych — nie wigksza niz 2;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,2, w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna - 0,001,

b) maksymalna — 1,65;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejszg niz 800 m?;
7) w zakresie dachow:

a) plaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
30° do 45°,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendow, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-
U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 15MN-U, 17MN-
U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 24MN-U, 25MN-U, 26MN-U, 27MN-U,
28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 32MN-U, 33MN-U, 34MN-U, 35MN-U. 36MN-U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tgcznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) garaze i budynki gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5.Na terenach oznaczonych symbolami 7MN-U, 27MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §13 ust. 1 pkt 11 2.

6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych - nie wigkszg niz 2 plus poddasze uzytkowe,
b) budynkow ustugowych — nie wicksza niz 2;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,6, w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna - 0,001,

b) maksymalna — 1,2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 800 m?;
7) w zakresie dachow:

a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
30° do 45°,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn.
7. Obstuge komunikacyjna:
1) terenu 6MN/U ustala si¢ z terenow 1KDL oraz 1KR;

2) pozostatych terenéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ bezposrednio z drog publicznych lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) zielen urzadzong;
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2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych - nie wigkszg niz 2 plus poddasze uzytkowe,
b) budynkow ustugowych — nie wicksza niz 2;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,6, w tym nadziemna intensywnos¢
zabudowy:

a) minimalna - 0,001,

b) maksymalna — 1,2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 500 m?;
7) w zakresie dachow:

a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
30° do 45°.

6. Obstuge komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala si¢ bezposrednio z drég publicznych Iub
posrednio poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM,
17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) dojazdy, miejsca do parkowania;
2) garaze, zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
3) budynki inwentarskie i gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 6RZM, 7RM obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §13
ust. 1 pkt 112.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe;

3) wysokos$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa, nie wigksza niz:
a) na terenach: 8RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 19RZM, 20RZM - 15 m;

b) na pozostatych terenach - 25 m;

Id: BFA293F6-495A-4609-8650-265F08936D59. Podpisany Strona 12



4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,0, w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 1,5;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik DJP mniejszy niz 40;
8) w zakresie dachow:

a) plaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
30° do 45°,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn.
5. Dla terenu 1RZM:

a) nakazuje si¢ wramach zagospodarowania terenu realizacj¢ rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska w granicach terenu inwestycji;

b) ustala si¢ ochron¢ przed hatasem zabudowy mieszkaniowej, przez stosowanie rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie poziomow dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

6. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z terendw drog publicznych bezposrednio lub posrednio poprzez drogi
wewnetrzne albo dojazdy.

§22. 1. Dla terenow oznaczonych w czesSci graficznej planu symbolem 1RZP, 2RZP ustala si¢
przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) dojazdy, miejsca do parkowania;
2) garaze;
3) budynki inwentarskie i gospodarcze zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 1 plus poddasze uzytkowe;

3) wysokos$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu Iub obstudze rolnictwa, nie wigksza niz 25 m;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wickszy niz 1,95 w tym nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna — 1,3;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) w zakresie dachow:

a) plaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,
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b) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
20° do 45°,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn.

4. Dla terenu 1RZP nakazuje si¢ w ramach zagospodarowania terenu realizacj¢ rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie standardow jakosci srodowiska w granicach terenu inwestycji.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendow, o ktérych mowa w ust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem 1UZ-UE-US, ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tgcznie lub samodzielnie w ramach jednej
dziatki budowlane;j.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,95 w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna — réwna lub wigksza od 0,

b) maksymalna —1,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) w zakresie dachow:

a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
20° do 45°,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1UB, ustala si¢ przeznaczenie: teren
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) garaze, zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
4) ciagi piesze i rowerowe, utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:
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1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2,
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,95 w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna —0,1

b) maksymalna —1,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) w zakresie dachow:

a) ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
30° do 45°,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa wust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1UR, ustala si¢ przeznaczenie: teren
ustug kultu religijnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) garaze, zgodnie z §6 pkt 8 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca do parkowania;
4) ciagi piesze, utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota - nie wigksza niz 30 m,
b) dla pozostatej zabudowy — nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) budynku plebanii nie wigksza niz 2 plus poddasze uzytkowe,
b) dla pozostatej zabudowy — nie wigksza niz 2, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenia okreslone w pkt 2 lit. b nie dotycza budynku kosciota;
4) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wiekszy niz 1,35, w tym nadziemna intensywnos$¢
zabudowy:

a) minimalna —0,05

b) maksymalna —1,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) w zakresie dachow:

a) dla budynku kosciota — koputowe, potkoputowe, dwuspadowe i mansardowe, o nachyleniu potaci od 30°
do 65°,
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b) dla budynku plebanii:
- ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 65°, w odcieniach czerwieni lub brazu,
- dopuszczenie stosowania lukarn,

¢) dla pozostatych obiektow:

- ptaskie lub dwuspadowe Iub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w tiret pierwsze ustala si¢ nachylenie
potaci od 30° do 45°,

- dopuszczenie stosowania lukarn.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynny, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ cieki wodne, urzadzenia melioracji, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,
3) zachowanie naturalnych zbiornikéw wodnych

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1CC, ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza czynnego.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania;
3) ciagi piesze, utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m;
2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,1, w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna — réwna lub wigksza od 0,

b) maksymalna —0,1;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) w zakresie dachow:

a) plaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych, o ktérych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
35°do 60°,
4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 1IKP, 2IKP ustala si¢
przeznaczenie: teren pompowni Sciekow.
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2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy, miejsca do parkowania,
3) ciagi piesze, utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 4 m;
2) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6, w tym nadziemna intensywno$¢
zabudowy:

a) minimalna — rowna lub wigksza od 0,

b) maksymalna —0,6;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) w zakresie dachow:

a) plaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe, w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych, o ktorych mowa w lit. a ustala si¢ nachylenie potaci od
30° do 60°,

4. Ustala sie¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§29.1.Dla terend6w oznaczonych w czgSci graficznej planu symbolem 1WS, 2WS ustala si¢
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w cato$ci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ realizacj¢ ktadek, mostow i przepraw.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDG, ustala sigprzeznaczenie: teren
drogi gtownej.
2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi glownej, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w czesci graficznej
planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 27,1 m.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, ktorego lokalizacja
nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego w cz¢sci graficznej planu symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi zbiorcze;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi zbiorczej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czeScig graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w czesci graficznej
planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,6 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, ktorego lokalizacja
nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL
ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;j.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi lokalne;.
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3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze¢$cia
graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w cze$ci graficznej planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) terenu 1KDL - 44,5 m;
2) terenu 2KDL — 10 m;
3) terenu 3KDL — 53 m;
4) terenu 4KDL — 19,3 m.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, ktorego lokalizacja
nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych w cz¢éci graficznej planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren
drogi dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowe;.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenoéw, o ktéorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze¢$cia
graficzng planu, przy czym w miejscach wskazanych w czesci graficznej planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) terenéw 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD — 10 m;
2) terenu 3KDD — 10,8 m;

3) terenu 7KDD — 6 m;

4) terenu 8KDD — 12,3 m;

5) terenu 9KDD — 7,2 m;

6) terenu 10KDD — 9,1 m.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, ktérego lokalizacja
nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci 1 bezpieczenstwa na drodze.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1KP, ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi dla pieszych i rowerow, drogi dla
pieszych lub drogi dla rowerow.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng planu - 4 m.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR
ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢$cia
graficzng planu, przy czym w miejscu wskazanym w czg¢sci graficznej planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

1) terenu 1KR — 8,7 m;
2) terenu 2KR — 5 m;
3) terenu 3KR — 6 m;
4) terenu 4KR — 8 m;
5) terenu SKR — 6 m;
6) terenu 6KR — 10 m.
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§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego w czes$ci graficznej planu symbolem 1KKK ustala si¢ przeznaczenie: teren
komunikacji kolejowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury kolejowej, urzadzen,
budynkow i budowli stuzacych obstudze pasazerskiego i towarowego ruchu kolejowego.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza si¢:
1) urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejows;
2) lokalizacje¢ skrzyzowan oraz przejazdow drog publicznych i wewnetrznych;
3) ciagi piesze w tym wielopoziomowe, nadziemne lub podziemne;
4) lokalizacj¢ nowej oraz rozbudowe i remonty istniejacego uzbrojenia terenu;
5) realizacj¢ masztéw radiowo-telekomunikacyjnych.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 49 m;
3) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 3,6 wtym wskaznik intensywnosci
zabudowy:

a) minimalny — 0,0001,

b) maksymalny — 3,0.
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

Rozdzial 14.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Renska Wies.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Renska Wies

Krzysztof Olszowka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/198/2026
Rady Gminy Renska Wie$
z dnia 5 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2026 poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688), Rada Gminy Renska Wies rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pokrzywnica, do sporzadzenia ktorego przystgpiono uchwatg Nr LII1/424/2022 Rady Gminy Renska Wies
z dnia 20 grudnia 2022 r., zostal poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 16 czerwca 2026 r. do
14 lipca 2026 1.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 8j ustawy, termin sktadania uwag okreslono do dnia
14 lipca 2026 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. art. 8j ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokrzywnica, wplynelty 4 uwagi, w tym 2 uwagi jednobrzmigce. Sposrod ztozonych uwag,
1 uwaga zostata uwzgledniona, 1 uwaga zostata nieuwzglednione w cze¢sci, a 2 zostaly nieuwzglednione.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Osoba fizyczna (14.07.2026 1.)

Tres$¢ uwagi:

Prosz¢ o zmiang przeznaczenia dla catej dziatki nr 704 obreb Pokrzywnica, z zabudowy zagrodowej na
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uwagi nr 3 i 4 (uwagi jednobrzmiace)

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Osoby fizyczne (14.07.2026 1.)
Tresé uwagi:

Jestem wlascicelem dziatki nr 133/7 obr. Pokrzywnica. Dziatka umiejscowiona jest w obecnym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonym do spotecznych konsultacji na obszarze
2MN. Dziatka zostata zakupiona przeze mnie w celu budowy domu jednorodzinnego. Charakterystyka obecnie
stworzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje na fakt, iz na obszarze
oznaczonym jako 2MN powstanie nowe osiedle zabudowy jednorodzinnej. Migdzy obszarem 2MN, a torami
kolejowymi w obecnym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono 2 obszary oznaczone
jako 1RZM 1 IRZP, co w mojej ocenie wskazuje na ryzyko, iz w przyszloéci na niniejszym terenie moze
powsta¢ zabudowa zagrodowa badz hodowla (np. chlewnia), ktéra to nie bedzie sprzyja¢ rozwojowi
zaludnienia w gminie na niniejszym obszarze (potencjalni nowi mieszkancy moga by¢ mniej zainteresowani
kupnem ibudowa domu na dzialce w poblizu zabudowy zagrodowej badz produkcji rolnej). Ponadto
oznaczenie niniejszego terenu jako zabudowa zagrodowa iprodukcja rolna jest sprzeczne z dotychczas
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies,
zgodnie z ktorym niniejszy obszar az do toro6w kolejowych oznaczony byt jako tereny rozwoju dla
mieszkalnictwa i ustug dla ludnosci.

Dlatego tez majac na uwazde powyzsze, proponuj¢ aby niniejszy obszar oznaczony obecnie w projekcie
planu zagospodarowania przestrzennego jako 1RZM i 1RZP w ostatecznej wersji miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego zostal zakwalifikowany jako RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy).
Ewentualnie prosze o zmiang¢ niniejszego obszaru na MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug), UZ-UE-US (teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub sulug edukacji lub ustug sportu irekreacji), co byloby zgodne z dotychczasowym studium.
W razie niewyrazenia zgody na powyzsze, w ostatecznosci, prosz¢ o zmian¢ terenu 1RZP na zabudowe
zagrodow3.

Pozostale uwagi zostaly uwzglednione.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/198/2026
Rady Gminy Renska Wie$
z dnia 5 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538) Rada Gminy Renska Wies rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktéore naleza do zadan wilasnych
gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane ze $srodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaly nr XXXII/198/2026
Rady Gminy Renska Wies
z dnia 5 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538) zwanej dalej ,ustawa”, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy oraz w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) przedkladam
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica, zwany dalej ,,projektem

planu”.

Przedmiotowa uchwala wypekia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LIII/424/2022 Rady Gminy
Renska Wie§ z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pokrzywnica.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie 2z procedurg okreslona w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania krajobrazéw kulturowych idobr kultury wspolczesnej wymagajacych ochrony, terenow
gorniczych, obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspotczesnej, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa. Nie ma rdéwniez
konieczno$ci okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Integralng czes$cig uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace

zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatgcznik nr 4.

Id: BFA293F6-495A-4609-8650-265F08936D59. Podpisany Strona 1



Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies” przyjetego uchwala Nr V/23/11 Rady Gminy
Renska Wies$ z dnia 11 lutego 2011 r. z pdzn. zm., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu sa
zgodne z ustaleniami Studium, ktore zostaly uszczegdtowione zgodnie ze skala mapy.

Projekt planu obejmuje wie§ Pokrzywnicg, polozona w gminie Renska Wies w wojewodztwie
opolskim. W granicach omawianego obszaru znajduja si¢ trzy stanowiska archeologiczne objete strefa
archeologiczna (AZP 96-38/14, AZP 96-38/15, AZP 96-38/21) oraz sze$¢ obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow (ko$ciot parafialny p. w. $w. Sebastiana —ul. Szkolna 6, ogrodzenie i brama kos$cielna —
ul. Szkolna 6, kapliczka §w. Magdaleny — ul. 1-go Maja,dom — dawny zajazd — 1-go Maja 12,dom — ul.
Glogowska 53, dom — plebania — ul. Szkolna 6). Przez obszar przebiega linia elektroenergetyczna
najwyzszych napiec¢ 400 kV oraz linie elektroenergetyczne $rednich napiee.

Sporzadzenie planu pozwoli na utrzymanie tadu przestrzennego, przyczyni si¢ do wykorzystania
gruntéow rolnych wysokiej jakosci — klas II, IIla i IlIb na cele rolnicze, i ureguluje rozw6j zabudowy na
obszarach rolniczych.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak rowniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w
miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie
zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaty w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw oraz w §6 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §6, 7, 8 uchwaty;

3) wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §10, 11, 13, 14 uchwaty;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, i ich sgsiedztwie, w miejscach posiadajacych
petlne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenow, gdzie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono optat¢ planistyczng, ktora
bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie inwestycji niezbednych do przygotowania nowych
terenow budowlanych pod przyszie zainwestowanie;

7) prawa wiasno$ci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci

gruntow stanowigcych wlasno$¢ publiczna, a dopiero, w przypadku braku takich gruntéw, a powstania
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konieczno$ci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach
prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci. Plan wyznacza tereny przestrzeni
publicznych;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektoéw wojskowych. Duzy wptyw na poprawe bezpieczenstwa
panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu
komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaly. Obsluga
komunikacyjna zostala zapewniona z przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych i
poprzez dojazdy;

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w  §10, 14 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktére oznaczono symbolami: KDG, KDZ,
KDL, KDD, a takze teren komunikacji pieszo-rowerowej KP, tereny pompowni $ciekow — IKP, teren
komunikacji kolejowej — KKK;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
zostato spelnione poprzez ustalenia zawarte w §15 uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury
technicznej z zakresu facznosci i przeptywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly
by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. Ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty
opublikowane dnia 19 listopada 2024 r. Nie wptynety zadne wnioski. Po uwzglednieniu wnioskow
ztozonych przez instytucje projekt przekazano celem zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt planu wraz
z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 16 czerwca 2026 r. do 14
lipca 2026 r. zostal poddany konsultacjom spotecznym. W wyznaczonym terminie — do 14 lipca 2026
r. - do projektu planu wniesiono 4 uwagi. Zostaly ujete w wykazie uwag wraz ze sposobem
rozpatrzenia przez Wojta i uzasadnieniem. W dniu 7 lipca 2026 r. o godzinie 16.00 przeprowadzono
spotkanie otwarte dotyczace projektu planu. W spotkaniu uczestniczyly 4 osoby, zadna nie ztozyta
uwag w trakcie trwania spotkania;

12) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo speinione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury

sporzadzenia projektu planu;
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13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §13 1 15 uchwaly dotyczace zaopatrzenia w wod¢ i ograniczen w

lokalizacji urzadzen umozliwiajacych czerpanie wody w strefach ochrony sanitarnej 50 mi 150 m.

Spelienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organdéw uzgadniajacych i
opiniujacych, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnoSci 1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym sporzadzania projektu planu, zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktérej zostata dokonana ocena wpltywu przyjecia planu na dochody 1 wydatki gminy.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze¢  wplywu  ustalen  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze¢  wplywu  ustalen  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace z
uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostala przygotowana Prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w ktérej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujagcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby
przygotowywanego projektu planu zostata przeanalizowana chlonno$¢ terenu, z uwzglgdnieniem terenow
juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko
czg$¢ obszaru gminy, szczegdlowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwdj
infrastruktury spolecznej zostaly wykonane na potrzeby obowigzujacego Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Renska Wies.

Id: BFA293F6-495A-4609-8650-265F08936D59. Podpisany Strona 4



Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w
planie klas przeznaczen terenu, warunkowane byto dostgpnoscia i klasg techniczng wyznaczonego i
istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog. Zastany uktad
drogowy uzupeliono nowymi terenami drog publicznych, komunikacji drogowej wewnetrznej oraz
terenem komunikacji pieszo-rowerowej, by zoptymalizowaé i skroci¢ dystans doj$cia migdzy
terenami potozonymi w granicach obszaru. Dla czgsci drog publicznych tak wyznaczono linii
rozgraniczajace by mozliwe bylo ich poszerzenie i lokalizacja dodatkowych obiektow pasa
drogowego — np. chodnikéw, w celu zapewnienia pieszym bezpieczenstwa i komfortu poruszania sig.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — poprzez
wyznaczenie nowej zabudowy w sgsiedztwie juz istniejacej. Tam gdzie umozliwialy to warunki
przestrzenne wyznaczono réwniez tereny drog publicznych, komunikacji drogowej wewnetrznej oraz
teren komunikacji pieszo-rowerowej w taki sposob by zmniejszy¢ dystans dojscia do istniejacych
przystankow komunikacji zbiorowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §6 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej, koncentracje nowej zabudowy w rejonie juz istniejacej, a takze

przeznaczenie gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych na cele rolnicze.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Renska Wie$ Uchwata Nr XXI11/128/16 z dniu 24 sierpnia 2016 r. przyjeta przygotowang
na wniosek Wojta Gminy Renska Wies Ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Renska Wie§ oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Renska Wies. Analiza wykazata potrzebe aktualizacji
miejscowych plandéw, bez koniecznosci sporzadzania nowego Studium. Projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie ze sporzadzong prognoza finansowa.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.
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Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
w dniu 20 grudnia 2022 r. Wojt Gminy Renska Wie$ oglosit (19 listopada 2024 r.), zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac 30 dniowy termin na
sktadanie wnioskow. Do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu zostato wystane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. Rownolegle z prowadzong procedura
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia powyzszych czynno$ci nie wplynat Zaden
wniosek. Na otrzymane zawiadomienia odpowiedziato 17 instytucji, sktadajac tacznie 18 wnioskow.
Uwzgledniajac otrzymane wnisoki zostal przygotowany projekt planu, ktory przekazano instytucjom
opiniujagcym i uzgadniajagcym zgodnie z ich wlasciwoscig rzeczowa. W zwigzku z odmowa uzgodnienia
projektu przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad dokonano zmian w zachodniej czeSci
obszaru planu, gdzie zrezygnowano z wyznaczenia nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz zachodniego
odcinka drogi krajowej nr 40, a takze terenéw produkcji i ustug — na potludnie od zachodniego odcinka - na
rzecz wyznaczenia w tej czesci obszaru terendw rolnictwa z zakazem zabudowy. Zmiana ta wynikla z tego,
ze w granicah obszaru planu nie byto mozliwosci by zaprojektowaé¢ uktadu komunikacyjny obstugujacy
potencjalng nowa zabudowe w taki sposob by poprawnie wlaczat si¢ do drogi krajowej nr 40 (teren 1KDQG)
jak 1 sgsiednich ulic. Wyznaczono w zwiazku z tym tereny 1RN, 2RN, 4RN, 5RN, ktore odpowiadaja
aktualnemu sposobowi uzytkowania nieruchomo$ci na tych terenach. Zgodnie z uwaga Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw usunieto blednie wprowadzone oznaczenie stanowiska
archeologicznego. Projekt planu przekazano do ponownego uzgodnienia, do Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych 1 Autostrad oraz Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Projekt uzyskat
uzgodnienia. Projekt przekazano ponownie do uzgodnienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw ze wzgledu na zmiany w uchwale zwigzane z dopuszczeniem na terenach dachow

wielospadowych. Po uzykaniu uzgodnienia projekt poddano konsultacjom spotecznym.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na §rodowisko, w dniach od 16 czerwca 2026
r. do 14 lipca 2026 r. zostal poddany konsultacjom spotecznym. Zgodnie z art. §j pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538) osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu w terminie nie krotszym niz 28 dni od dnia opublikowania ogloszenia oraz projektu planu. W
wyznaczonym terminie — do 14 lipca 2026 r. - do projektu planu wniesiono 4 uwagi. Dwie uwagi dotyczyly
zmiany przeznaczenia terenow zabudowy zagrodowej oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug. Jedna z uwag zostata
uwzgledniona, drugg uwzgledniono w cze$ci. Dwie pozostate, jednobrzmigce uwagi, dotyczyly
przeznaczenia terenu zabudowy zagrodowej i terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych na teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ushug
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edukacji lub ustug sportu i rekreacji. Te uwagi nie zostaly uwzglednione. Wsystkie uwagi zostaly ujete w
wykazie uwag wraz ze sposobem rozpatrzenia przez Wojta i uzasadnieniem. W dniu 7 lipca 2026 1. o
godzinie 16.00 przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczace projektu planu. W spotkaniu uczestniczyly 4
osoby, zadna nie zlozyla uwag w trakcie trwania spotkania. Po zakonczeniu konsultacji wprowadzone
korekty wynikajacych z wniesionych uwag, nie skutkowaly konieczno$cia ponawiania procedury

planistyczne;.

Raport z konsultacji spotecznych zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji zostat opublikowany

przed przekazaniem planu Radzie Gminy Renska Wies.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony dla wsi Pokrzywnica. Calo$¢ obejmuje okolo 112,3 ha. Obecne
tereny uzytkowane rolniczo planuje si¢ przeznaczy¢ glownie pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszaniowej lub uslug, tereny zabudowy zagrodowej. Utrzymana
rowniez zostanie funkcja terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, dla nieruchomosci, na
ktorej znajduje si¢ budynek wielorodzinny z lokalem ustugowym. Grunty o najwyzszej przydatnosci
rolniczej — klas bonitacyjnych II, IIla i IIIb przeznaczono na cele rolnicze w ramach terendw rolnictwa z
zakazem zabudowy oraz terenow zabudowy zagrodowej. W ten sposob plan zapewnia przestrzen do rozwoju
zabudowy, ktéra skoncentrowana bedzie w ramach istniejacej zabudowy wsi. Jednoczes$nie, takie
rozwigzania przestrzenne ograniczajg zabudowe obszaré6w cennych rolniczo.

Zgodnie z kierunkami przeznaczen obowigzujacego Studium, w planie zostaly wyznaczone m.in.
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny wod powierzchniowych $rodladowych, droég publicznych, teren
czynnego cmentarza.

Wyznaczone tereny rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN, 2RN, 4RN, 5RN odpowiadaja aktualnemu
sposobowi uzytkowania nieruchomosci. Ustalone w planie przeznaczenie tych terenéw wynika z tego, ze w
granicah obszaru planu nie bylo mozliwos$ci zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla potencjalnej nowej
zabudowy w tej czesci obszaru. Nie bylo mozliwe obstuzenie tych terenéw bezposrednio z drogi krajowe;j
nr 40 (teren 1KDG) — negatywne uzgodnienie GDDKIiA (pismo z 6 lutego 2026 r.). Nie istniala rowniez
mozliwo$¢, by w ramach obszaru opracowania, wykreowac dla tych terenow taki uktad komunikacyjny,
ktéry optymalnie i poprawnie wlaczatby si¢ do drogi krajowej (teren 1KDG) jak i sgsiednich drog. Z tego
powodu w trakcie procesu sporzadzania planu zrezygnowano z wyznaczenia nowej zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz zachodniego odcinka drogi krajowej nr 40, a takze terenow produkcji i ustug — na
potudnie od zachodniego odcinka - na rzecz pzostawienia w tych miejscach dotychczasowego
przeznaczenia terenu czyli terenéw rolnych.

W poéhnocnej czesdci obszaru, graniczacej ze znajdujaca si¢ poza obszarem planu linii kolejowej nr
137, z uwagi na opini¢ spotki PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., wyznaczono teren 1RZP, w celu ochrony i

odizolowania potencjalnej zabudowy mieszkaniowej od hatasu powstajacego w zwiazku z ruchem na.
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W granicach omawianego obszaru planu znajdujg si¢ trzy stanowiska archeologiczne, ktore objeto
strefa archeologiczng (AZP 96-38/14, AZP 96-38/15, AZP 96-38/21) oraz sze$¢ obiektow ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow (kos$ciot parafialny p. w. §w. Sebastiana —ul. Szkolna 6, ogrodzenie i brama
koscielna — ul. Szkolna 6, kapliczka $w. Magdaleny — ul. 1-go Maja,dom — dawny zajazd — 1-go Maja
12,dom —ul. Glogowska 53, dom — plebania — ul. Szkolna 6).

Przez obszar przebiegajg linie elektroenergetyczne 400 kV.

W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ czynny cmentarz parafialny, dla ktérego wyznaczono strefy
ochrony sanitarnej 50 m i 150 m. W granicach stref znajduja si¢ istniejgce budynki mieszkalne, nielicznie
wystepuje rowniez zabudowa ustugowa.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2026 poz. 538), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), a projekt planu

spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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